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denhof zwischen der Sudenhofer Stral3e (K 22) und der ehemaligen Kilometerkaserne
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344; 2016 S. 28), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

e) das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geé&ndert worden ist.

1.2. Planungsgrundlagen/Verfahren

Die Stadtvertreter der Stadt Hagenow haben auf ihrer Sitzung am 29.09.2016 beschlossen, fir
das Gebiet ,Industrie- und Gewerbegebiet Sudenhof IV* in Sudenhof ein Bauleitplanverfahren
einzuleiten. Der Standort liegt zwischen der Sudenhofer Straf3e (K 22) und der Kilometerkaser-
ne.

Da die friihzeitige Behtrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB nach dem 16. Mai 2017 einge-
leitet wurde (Schreiben vom 19.05.2017) wird das Bebauungsplanverfahren gemaR Uberlei-
tungsvorschriften nach § 233 BauGB i.V.m. § 245¢c BauGB nach der aktuellen Gesetzesgrund-
lage - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) - weitergefuhrt.

Als Kartengrundlage dient eine digitale Flurkarte, die durch die Stadt Hagenow zur Verfligung
gestellt wurde. Die Kartenunterlage entspricht mit dem Uberlagerten Luftbild dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die befestigten Flachen, den Gehdlzbestand sowie die angren-
zenden Nutzungen nach.

Der Bebauungsplan besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im Maf3stab 1: 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung beigefigt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaf 8§ 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hagenow, Flur 35 eine
Teilflache aus dem Flurstlick 36/3. Die Flache ist ca. 4,1 ha. gro3. Eigentiimer des Flurstiickes
ist die Stadt Hagenow.

Das Plangebiet liegt auf der ¢stlichen Seite der Sudenhofer Stral3e (Kreisstral3e 22) innerhalb
der Ortsdurchfahrt Hagenow.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fir die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die fur
die verkehrliche und technische ErschlieSung notwendigen Bereiche befinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 umfasst Teilbereiche des Bebauungsplanes
Nr. 14 und des Bebauungsplanes Nr. 23 6stlich der Sudenhofer Stral3e.
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Bebauungsplan Nr. 14 - Gewerbegebiet Sudenhof I

Aus dem B-Plan Nr. 14 werden der Baublock 1 (nordostlich der Sudenhofer StrafRe bis zur
PlanstraRe C) sowie die Offentlichen Grinflachen ab der StraRe C in Richtung Sudosten, nérd-
lich der Kreisstral3e 22, in den B-Plan Nr. 41 einbezogen. Entlang der suddstlichen Seite der
StralRe C ist ein Streifen zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt, Es schlief3t sich
eine Sukzessionsflache als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der
KreisstraRe und danach ein naturnaher Park an. Entlang der Kreisstral3e verlauft innerhalb des
Plangebietes eine Gasleitung der HanseWerk AG. Die Flache aus dem B-Plan Nr. 14 ist ca. 0,6
ha grof3.

Bebauungsplan Nr. 23 - ErschlieBungsstrafl’e Bereich Rudolf-Tarnow-Strale / Gewerbe-
gebiet Sudenhof / KreisstralRe

Die Flachen auf der nordlichen Seite der KreisstralRe sind bis zum Gehdlzknick (hinter Anbin-
dung der Straf3e) als Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Entlang
der KreisstralRe verlauft innerhalb des Plangebietes eine Gasleitung. Die Flache aus dem B-
Plan Nr. 23 ist ca. 0,25 ha grof3.

Die Festsetzungen aus den Bebauungsplanen Nr. 14 und Nr. 23 stehen der Entwicklung eines
Industriegebietes entgegen. Sowohl Teilflachen des B-Planes Nr. 14 als auch des B-Planes Nr.
23 werden durch den B-Plan Nr. 41 Uberlagert, der damit diese Bereiche in ihrer Rechtskraft
ersetzt.

Die Flachen nordlich der Geltungsbereiche der B-Plane Nr. 14 und 23 bis zum Flurstiick der
Kilometerkaserne ran, sind ebenfalls offentliche Grinflachen. Die Flachen auf dem Grundstiick
der Kilometerkaserne sind als Wald einzustufen.

Auf der dstlichen Seite der Sudenhofer Stral3e, gegeniber dem Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 41, schlieBen sich Waldflachen an.

3. Planungsziel/ Standortwahl

Die Ernahrungsindustrie ist sowohl von der Anzahl der geschaffenen Arbeitsplatze als auch von
den Steuereinnahmen die Kernbranche der Stadt Hagenow. Daraus abgeleitet ergibt sich die
Ansiedlungsstrategie in den bisher ausgewiesen B- Planen im Bereich des Gewerbestandortes
Sudenhof ausschliellich ,saubere” Gewerbe anzusiedeln.

Aus diesen Griunden ist eine Erweiterung der Gewerbeflache fir Branchen, die im Interessens-
konflikt zum Ernahrungsgewerbe und damit im Konflikt zur strategischen Standortentwicklung
Hagenows stehen, wie zum Beispiel Entsorgungsunternehmen, nur im aufiersten Randbereich
maglich. Dies fluhrte zur Aufstellung des B- Planes Nr. 41. Dieser soll zur Abschirmung gegen-
Uber den bestehenden Flachen der B-Plane Nr. 12 und Nr. 14 durch einen ,Waldriegel“ sepa-
riert werden. Daflr wird die Stadt ein 9.000 m2 groRes Gewerbegrundstiick aus dem bisherigen
B-Plan Nr. 14 in Wald umwandeln.

Der Containerdienst Ruhmling plant, den jetzigen Firmensitz in der Eisenbahnerstral3e zu ver-
lagern. Entwicklungsmdglichkeiten sind aufgrund der umgebenden Nutzungen an diesem
Standort nicht méglich. Um den gestiegenen Ansprichen des Marktes gerecht zu werden und
den Bestand des Betriebes in Hagenow zu sichern, wird die Erweiterung/Sicherung des ortsan-
sassigen Betriebes dringend erforderlich.

Im Vorfeld wurden mehrere Standorte im Stadtgebiet geprift (siehe Umweltbericht Anlage 1 -
Standortwahl). Der Vorzugsstandort an der Sudenhofer StralRe liegt in angemessener Entfer-
nung zu schitzenwerten Wohnnutzungen in Sudenhof und zu den lebensmittelverarbeitenden
Betrieben im Gewerbegebiet Sudenhof. Durch die Lage an der Sudenhofer Straf3e ist tber die
B 321 eine optimale Anbindung zur Autobahn A 24 gegeben. In der Sudenhofer Stral3e sind die
technischen Medien fir die Ver- und Entsorgung vorhanden. Die Entwicklung eines weiteren
Bauabschnittes tragt zur Starkung des Industrie- und Gewerbestandortes Sudenhof bei.
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Abbildung 3 Standort Eisenbahnerstral3e © GeoBasis-DE/M-V 2017

Fur eine stadtebaulich geordnete Entwicklung dieses Bereiches macht sich die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

4. Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Stadt Hagenow gehort administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim. Das Gemein-
degebiet befindet sich ca. 30 km stidwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. An das Gemein-
degebiet grenzen im Norden die Gemeinden Bobzin, Wittenddrp, Hulseburg, Gammelin und
Bandenitz, im Osten die Gemeinden Kirch Jesar, Moraas und Kuhstorf, im Stiden die Gemein-
den Redefin, Warlitz und Patow — Steegen sowie im Westen die Gemeinden Toddin, Setzin und
Wittendorp.

Per 30.06.2019 hatte die Stadt Hagenow 12.107 Einwohner. Zum Gemeindegebiet gehdren die
Ortsteile Granzin, Hagenow — Heide, Scharbow, Sudenhof, Viez und Zapel.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von Juni 2016 (LEP M-V) ist die Stadt
Hagenow als Mittelzentrum eingestuft und damit ein wichtiger Standort fur Wirtschaft, Handel,
Dienstleistungen und Verwaltung, der weiter zu starken ist. Hagenow liegt in einem Vorbehalts-
gebiet Tourismus.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 ist Hagenow als Mittelzentrum eingestuft und damit als Standort der Versorgung
der Bevolkerung des Mittelbereiches, als regional bedeutsamer Wirtschaftsstandort und als
Einkaufszentrum fir den gehobenen Bedarf zu starken und weiterzuentwickeln. Hagenow liegt
im landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im Tou-
rismusentwicklungsraum und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege. Belange der Landwirtschaf und der touristischen Nutzung werden nicht berthrt.

Die Mittelzentren sollen in ihrer Funktion als regional bedeutsame Wirtschafts- und Arbeitsstan-
dorte gestarkt und weiterentwickelt werden Hagenow gehort zu den bedeutsamen Entwick-
lungsstandorten fir Gewerbe und Industrie in Westmecklenburg, in denen Neuansiedlungen
bzw. Erweiterungen von Unternehmen erfolgen sollen.

GemalR Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 02.12.2019 stehen dem Bebauungsplan Nr. 41 keine Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung und Landesplanung entgegen.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 als
gewerbliche Bauflache dargestellt, so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird.

5. Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 41 grenzt im Norden an das Grundstick mit
der sogenannte ehemaligen Kilometerkaserne, im Osten hinter der Eichenreihe an Odland /
sich bewaldende Flachen, stidlich der Kreisstrafe an Wald und im Nordwesten an die unbebau-
ten Gewerbeflachen des B-Plans Nr.12 bzw. Wald.

Pragend fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 41 und der angrenzenden Flachen war vor
der Munitionsberdumung die fortschreitende Bewaldung. Der B-Planbereich Ostlich der Plan-
stralRe C ist mittlerweile als Wald einzustufen. Um die Altbauminseln aus Eiche, Kiefern/Eiche
bzw. Erle/(Linde) hat sich innerhalb der letzten 5 Jahre ein Vorwald aus Erle (im Osten) und im
Westen auch eingesprengt Kiefer/Eiche entwickelt.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich nicht im Geltungsbereich
(820 Biotope).

Gebaudebestand ist im Plangebiet nicht vorhanden. Es verlaufen eine Hochdruckgasleitung
sowie mitverlegte Informations-/Steuerkabel der HanseGas GmbH sowie der GasLINE Tele-
kommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen,
im Plangebiet entlang der Kreisstrale 22, die zu bertcksichtigen sind. Im Planungsbereich
(StraRe C) befinden sich 0,4 kV Anlagen, eine Trinkwasser- und Gasleitung der Stadtwerke
Hagenow GmbH. Die ,Anweisung zum Schutz von Versorgungsleitungen und —anlagen zur
Elektroenergieversorgung der Stadtwerke Hagenow GmbH® sind zu beachten. In den Randbe-
reichen des Plangebietes entlang der Kreisstral3e 22 verlaufen bis zur StraRe C Telekommuni-
kationslinien der Deutschen Telekom GmbH.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung des tiefen Untergrundes. Die Bewiilli-
gung ,Schwerin-Ludwigslust” dient der Nutzung von Formationen und Gesteinen, die im Bewilli-
gungsfeld zur unterirdischen behalterlosen Speicherung geeignet sind. Seitens des Bewilli-
gungsinhabers, der Firma Hanse Werk AG, wurde mit Schreiben vom 28.06.2017 mitgeteilt,
dass keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 41 bestehen.

Fur das Plangebiet bestehen Altlastenverdachtsflachen. Innerhalb der Sukzessionsflache des
B-Planes Nr. 14 ist eine Altlastverdachtsflache gekennzeichnet (ehemaliges Gebaude). In der
Flache des B-Planes Nr. 23 ist die Flache des ehemaligen Heizhauses als Altlastverdachtsfla-
che gekennzeichnet. Da die Gebaude lediglich oberflachlich berdumt worden sind, ist mit einer
Belastung des Bodens durch Schadstoffe zu rechnen. Die Beraumung der Altlasten erfolgt im
Rahmen der Munitionsberaumung.

Die Flachen gehorten bis 1992 zu dem ehemaligen Garnisonsgelande, so dass mit Munitions-
funden zu rechnen ist. Die einbezogene Flache des B-Planes Nr. 14 ist bereits munitionsfrei.
Seit 2018 erfolgt die Munitionsberaumung fir die sich stdoéstlich anschlieenden Flachen. Der
Freihaltebereich der .Hochdruckgasleitung sowie der 6stliche Streifen mit dem Baumbestand
bleibt belastet.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.
6.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauNVO dient das Industriegebiet ausschlief3lich der Unterbringung von sol-
chen Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten nicht zuléssig sind.
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Zuldssig sind Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe sowie
Tankstellen. Einzelhandelseinrichtungen zahlen zu den Gewerbebetrieben aller Art. In Anleh-
nung an die Zulassigkeiten im B-Plan Nr. 14 wird im B-Plan Nr. 41 die Zulassigkeit ebenfalls
dahingehend eingeschrankt, dass nur Einzelhandelseinrichtungen zulassig sind, wenn sie im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern ein-
schlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen stehen.

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke werden ausgeschlossen, da diese im sonstigen Stadtgebiet vorhanden bzw.
anzusiedeln sind, um die innenstadtische bzw. innenstadtnahe Infrastruktur zu starken und die
fuBlaufige Erreichbarkeit zu nutzen. Der Standort des B-Planes Nr. 41 befindet sich in einem
vorhandenen bzw. weiterzuentwickelnden Industrie- und Gewerbepark, in dem gewerbliche
Nutzungen nicht eingeschrankt werden sollen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter bleiben ausnahmsweise zulassig.

Fur die einbezogene Flache (Baublock 1) des B-Planes Nr. 14 erfolgt die Anderung von einge-
schranktes Gewerbegebiet (eGE) in Industriegebiet (Gl). Die Einschrankung des Gewerbege-
bietes (eGE) erfolgte aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Belange mit der Festsetzung
eines flachenbezogenen Schall-Leistungspegels. Die Vorgabe wird fir den flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel gilt auch weiterhin flr das Industriegebiet (GI).

6.2. Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
Uberdeckt werden darf. Es wird gemaR § 17 BauNVO die hdchstzulassige Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Damit wird den Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 14 ent-
sprochen. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 ist nicht zulassig, da diese die
Kappungsgrenze nach BauNVO darstellt.

Im einbezogenen Bereich des B-Plans Nr. 14 ist eine max. Dreigeschossigkeit mdglich. Fir das
restliche Plangebiet wird eine maximale Zweigeschossigkeit zugelassen, so dass Verwaltungs-
gebaude, Hallen und offenen Lagerbereiche mit einer maximalen Traufhéhe von 14,00 m még-
lich sind. Als unterer H6henbezugspunkt wird der Hohenpunkt HFP 60001 mit 23.187 m HN76
im Einfahrtsbereich der Stral3e C festgesetzt.

6.3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise ist die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstlcksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seit-
lichen Grenzabstand der Gebaude.

Fir das Industriegebiet entféllt die Festsetzung einer Bauweise, da z.B. eine Langenbegren-
zung von Gebauden die freie Grundstiicksnutzung einschranken wiirde.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Plangebiet durch Baugrenzen definiert. Bei der Fest-
setzung der Baugrenzen wurden die Abstande zu den angrenzenden Waldflachen und der Ge-
hélzreihe im Slidosten berlicksichtigt. Das Grundstlick wird eingezaunt.

Garagen und Carports zwischen der Sudenhofer Strale und der stral3enseitigen Baugrenze
sind nicht zulassig, um die Ansicht der Betriebsgebaude nicht einzuschranken.

Der befestigte Weg entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze wird zuriickgebaut und der
Bauflache zugeordnet. Er dient als Wundstreifen zum Wald.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegeniiber den Nachbargrundsticken die
Grenzabstande nach Landesbauordnung einzuhalten. Dies betrifft die Hauptnutzung und maogli-
che Nebengeb&ude.
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6.4. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Erhalt Baume, Grunflachen, Anpflanzflache fir Baume

Innerhalb der privaten Mal3nahmeflache M 1 ist eine Hecke aufzubauen.

Die private MaRhahmeflache M 2 dient dem Schutz der Gehdlzreihe (Eichen). Sie ist als Streu-
obstwiese zu entwickeln.

Innerhalb der privaten Mal3nahmeflache M 3 ist die Asphaltstral3e zur Rasenflache umzubauen.
Die Flache in Verlangerung der Planstral3e C ist als private Rasenflache zu pflegen.

Das Plangebiet wird im Nordwesten mit einem anzulegenden Geholzstreifen (6ffentliche Fla-
che) abgeschlossen, der die Verbindung in Richtung Waldflachen schafft.

Entlang der 6stlichen Grenze ist die Eichenreihe zu erhalten. Zu beachten ist bei der jahrlichen
Mahd, dass diese Flache weiterhin als nicht kampfmittelfrei eingestuft ist.

6.5. VerkehrserschlieBung / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Nordwesten von der Sudenhofer Stra-
Be (KreisstralRe 22). Gleichzeitig wird hier eine 3,50 m offentliche Strale C1 vorgesehen, tber
die die hinteren Waldflachen auf der verbleibenden Restflache des Flurstiicks 36/3 erreicht
werden kénnen. Von der StraRe C 1 sind Zufahrten in das Industriegebiet Gl 1 ausgeschlossen.
Die Zufahrt tber die Planstral3e C wird geschlossen; die StralRe C verbleibt als private Stral3e
und wird in die Grundstiicksnutzung eingebunden. Die Zufahrt und deren Befestigung sind beim
StralRenbaulasttrager mit Angabe der Dimension und der Befestigungsart zu beantragen. Es ist
zu gewabhrleisten, dass kein Oberflachenwasser vom Grundstiick auf die Kreisstral3e flief3t.

Stellplatze sind innerhalb der Gewerbegrundstiicke Gl 1 und GI 2 unterzubringen.

6.6. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der Erschlieungsplanung mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasser- und Loschwasserversorgung

Das Grundstick kann an das offentliche Trinkwassernetz der Stadtwerke Hagenow ange-
schlossen werden. Eine Anschlussleitung ist in der Planstraf3e ,C* bereits vorgestreckt.

Nach Feststellung der Stadtwerke Hagenow GmbH kann die Loéschwasserversorgung mit 3.200
I/min (192 m3/h) nicht Uber das vorhandene Netz bereitgestellt werden. Ausreichende Ldsch-
wasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m nicht vorhanden. Daher wird inner-
halb des Plangebietes ein Loschwasserbrunnen vorgesehen. Der Bau von Ldschwasserbrun-
nen ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Der konkrete Standort wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bestimmt. Die Anfahrt der Feuerwehr ist von der 6ffentlichen Stral3e
(Sudenhofer StralRe) gegeben. Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind so zu befestigen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem Gesamtgewicht bis
zu 16t befahren werden kdnnen.

Elektroenergie

Die Bereitstellung von Elektroenergie kann Uber die Stadtwerke Hagenow GmbH gesichert
werden. Es ist rechtzeitig eine Vereinbarung abzuschlieen, um die innere Erschlie3ung zu
sichern.

Gasversorgung

Uber das Netz der Stadtwerke Hagenow ist die ErschlieRung mit Erdgas gesichert. Eine An-
schlussleitung ist in der Stral3e ,C* bereits vorgestreckt.
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Fernmeldeversorgung

Es ist eine Versorgung des Plangebietes tber das Telekommunikationsnetz der Deutschen Te-
lekom GmbH in unterirdischer Bauweise im Rahmen einer koordinierten ErschlieBung mdglich.
Eine Ausbauentscheidung durch das Unternehmen Vodafone Kabel Deutschland GmbH wirde
bei Anfrage nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen werden.

Die Trassen fir die Telekommunikationslinien sind mit einer Breite von ca. 1,00m innerhalb der
Strallen und Gehwege zu bericksichtigen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
ist der Deutschen Telekom Technik GmbH mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich an-
zuzeigen.

Seitens der Vodafone Kabel Deutschland GmbH besteht das Interesse, im Zuge der anstehen-
den Tiefbauarbeiten von Leerrohren mit Glasfaserkabeln mit zu verlegen.

Schmutzwasserentsorgung

In der Sudenhofer StralRe verlauft die oOffentliche Schmutzwasserkanalisation des Zweckver-
bandes Hagenow und Umlandgemeinden. Das Plangebiet ist durch eine Grundstiicksan-
schlussleitung schmutzwasserseitig erschlossen, in die das hausliche Schmutzwasser einzulei-
ten ist. Ggf. sind Vorreinigungsanlagen vorzusehen, die sich aus dem Betrieb des ansiedelnden
Unternehmens ergeben.

Niederschlagswasserentsorgung

Es sind nur in den Stra3en offentliche Entwésserungsanlagen fiir die Niederschlagswasserbe-
seitigung vorhanden.

Das auf Dach-, Grun- und unbefestigten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte, Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu verwerten. Dabei ist zu si-
chern, dass es zu keiner Vernassung von benachbarten Grundstiicken kommt.

Verschmutztes Niederschlagswasser von Lagerflichen ist zu sammeln und normgerecht zu
beseitigen. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbegebiet Sudenhof II“ wurde eine
Einleitgenehmigung fiir das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen bean-
tragt. Die Einleitgenehmigung liegt mit Schreiben des StAUN Schwerin vom 17.12.2001 vor.
Diese hat weiter Bestand.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Es féllt nur Hausmdll aus dem Verwaltungsgebaude an.

6.7. Leitungsrecht

Entlang der Sudenhofer Stral3e verlaufen im Plangebiet eine Hochdruckgasleitung sowie Infor-
mations-/Steuerkabel, fur die ein Leitungsrecht zugunsten HanseGas GmbH festgesetzt wurde.
Weiterhin verlaufen in dem Schutzstreifen Kabelschutzrohranlagen mit LWL Kabeln der Gas-
LINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Straelen, fur die ebenfalls ein Leitungsrecht gesichert wird.

Fiur die in den Randbereichen verlaufenden Telekommunikationslinien wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom GmbH entlang der Sudenhofer Straf3e bis zur StralRe C
festgesetzt.

Eine Uberbauung der Hochdruckgasleitung mit Bitumen / Beton oder @hnlichen Stoffen, auBer
StralRenkreuzungen, ist nicht zulassig.
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7. Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrten
Umweltprifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als besonde-
rer Teil der Begriindung beigefligt. Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erfor-
derlichen Aussagen. Weiterhin erfolgen Ausfihrungen zum Ausgleich festgesetzter Grinflachen
(B14 / B23) und zum Waldersatz.

7.1. Bestandsbeschreibung

up22!

Abbildung 4 Biotope Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de
Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst eine Flache von ca. 4,94 ha. Neben der neuen Fla-
che wird auch ein Bereich mit unbebauten Flachen des B-Plans Nr.14 tberplant.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) grenzt im Norden an die sogenannte Kilometer-
kaserne, im Osten hinter der Eichenreihe an Odland / sich bewaldende Flachen, im Siiden hin-
ter der Kreisstrafle an Wald und im Westen hinter der Eichenreihe nach den unbebauten Fla-
chen des B-Plans Nr.14 an den B-Plan Nr. 12.

Préagend fur den Bereich war vor der Munitionsberdaumung die fortschreitende Bewaldung.

Der B-Planbereich ist mittlerweile wieder als Wald einzustufen. Um die Altbauminseln aus Ei-
che, Kiefern/Eiche bzw. Erle/(Linde) hat sich innerhalb der letzten 5 Jahre ein Vorwald aus, im
Osten Erle, im Westen auch eingesprengt Kiefer/Eiche entwickelt.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich nicht im Geltungsbereich
(820 Biotope).

Die ndrdlich angrenzende Wald- Wiesenlandschaft bietet Verdachtsmomente auf nach beson-
ders geschitzten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten nach § 44 BNatSchG bzw. fir Arten
der nach Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschitzten Arten. Daher erfolgten gezielte
faunistische Erfassungen fir die Avifauna. Fur die Artengruppe der Flederméause kann ein Gut-
achten fur die angrenzende Kilometerkaserne herangezogen werden.




Bebauungsplan Nr. 41 ,Industrie- und Gewerbegebiet Sudenhof IV*, Stadt Hagenow 12

Die Gewerbegrundstiicke westlich / sidwestlich bieten keine Verdachtsmomente auf nach be-
sonders geschitzten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten nach § 44 BNatSchG, bzw. fur Ar-
ten der nach Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschitzten Arten (siehe auch Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag im Umweltbericht).

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Verdnderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen konnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend 81a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundlage fir die Abwagung nach 8§ 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der
Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG
1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf Waldflachen und ruderaler Brachfla-
che die baurechtliche Festsetzung von Gebaude-, Lager, sowie Verkehrsflachen.

Auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden flr den unmittelbar betroffenen
Bereich folgende Biotoptypen und Biotopwerteinstufungen ermittelt. Das Planverfahren wird
aufgrund des Beginns des Vorentwurfs vor dem Juni 2018 weiter nach den ,alten“ HzE fortge-
fuhrt:

Tabelle 1 Wertstufenermittlung

. : Kompensati-
Biotoptyp | Biotoptyp Wertstufe onswertzahl
WVB Vorwald aus heimischen Baumarten frischer 1 1.0

Standorte
WEX Sonstiger Eichen / Eichenmischwald 3-4 4.0
Waldlichtungsflur  trockener bis frischer
WLT Standorte (incl. Nichtholzboden Freihaltetras- 2 2,0
se Gasleitung)
WYG Grauerlenbestand 2 2,0
BRG Geschlossene Baumreihe §19 Biotop 3-4 4.0
RHU Hochstaudenflur 2 2,0
OIG Gewerbegebiet <1 0,0
ovu Wirtschaftsweg unversiegelt 1 1,0
ovw Wirtschaftsweg versiegelt <1 0,0

Der vorgenannte Eingriff in Biotope und Boden ist erheblich und aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung auch nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft soweit moglich zu mindern und erhebliche Beeintrachtigungen auszugleichen.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4. entfallt

Vorkommen von landschaftlichen FreirAumen mit Wertstufe 3 und Uberdurchschnittlichem Na-
turlichkeitsgrad: entfallt (Stufe 3 in mind. 200m Entfernung, Entfernung wird durch die Lage der
Erweiterungsflache nicht verringert)

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Vorkommen von Arten mit gro3en Raumansprichen: entféllt, (sieche AFB)

Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen: entfallt, (siehe AFB)

Bertcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Berticksichtigung abiotischer Sonderfunktionen Boden, Wasser und Klima/Luft: entfallt
Bertcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: entfallt, Anlehnung an Orts-
randlage.
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Schutzgebiete

/

LSG L47

4, vrn % \:\_t'\.", /
/../’" LSG L140

FFH

Abt_)iid'ungs‘ Schutzgébiete Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de

Internationale Schutzgebiete

FFH-Gebiet

FFH DE 2533-301 ,,Sude mit Zuflissen® (weitestgehend deckungsgleich mit LSG L 140 ,Mittlere
Sude”) Lage auRerhalb des 300m Umgebungsschutzstreifen SPA / FFH

Lage im 500m Untersuchungsraum (mind. 340m)

SPA-Gebiet

SPA DE 2533-401 ,Hagenower Heide“ Lage auflerhalb des 300m Umgebungsschutzstreifen
SPA / FFH

Lage im 500m Untersuchungsraum (mind. 310m)

(Okologische Belastungsgrenzen fir die Wirkung von Luftschadstoffen auf Okosysteme.)
Immissionsschutzrechtliche Aussagen erfordern ein Gutachten das die Auswirkungen auf die
benachbarten die Natura 2000 — Gebiete genau untersucht.
Die Empfindlichkeit der Okosysteme gegeniiber den versauernden und eutrophierenden Stof-
feintragen des Niederschlags wird in ©6kologischen Wirkungsschwellen, den Critical Loads
benannt. Dabei durfen die langfristigen Stoffeintrage gerade noch so hoch sein, dass die aus-
gleichenden Eigenschaften des Okosystems negative Wirkungen der Stoffeintrage verhindern
konnen.
Die derzeitigen Saure- und Stickstoffeintrage liegen fiir viele Okosysteme uber den Critical
Loads.
Critcal Loads fur Versauerung - besonders empfindlich Heiden / Moore / Simpfe
Critcal Loads fur Eutrophierung - besonders empfindlich Heiden / Moore / Simpfe
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In einer Staub- Immissionsprognose sowie Prognose der Stickstoffdeposition* waren die Aus-
wirkungen fur die Ansiedlung einer Anlage zur Aufbereitung von Altholz, Holz aus dem Sieb-
Uberlauf von Kompostierungsanlagen sowie Holz aus Grinschnitt, Garten- und Parkabféallen
untersucht worden. Angrenzende Biotope und Schutzgebiete mit empfindlicher Vegetation wer-
den nicht beeintrachtigt. 2

Nationale Schutzgebiete- und Objekte

NSG/LSG

Keine NSG im 1km Umkreis

LSG L 47 ,Bekow) hinter der B321 Entfernung ca. 550m
LSG L 140 ,Mittlere Sude“ Entfernung mind. 310m

Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en. Verbotstatbestdnde sind auszuschlieRen.

Wertbiotope (§20)
Wertbiotope (820) im Geltungsbereich:
e Kkeine

Wertbiotope (820) im 50m Untersuchungsraum:
o keine

Wertbiotope (§20) im 200m Untersuchungsraum:
o LWL09034 permanentes Kleingewéasser Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, ein-

schl. der Uferveg. nordéstlich ca. 100m

Fur die Biotope ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt
und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen. Eine Beriicksich-
tigung von Wertbiotopen erfolgt nicht.

Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen. Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

7.3. Ersatz festgesetzter Grunflachen

Bebauungsplan Nr. 14 Entlang der stidostlichen Seite der Stral3e C ist ein Streifen zum Erhalt
von Baumen und Strauchern mit 640 m2/ bzw. Baumen mit 550 m2 festgesetzt. Es schlief3t sich
eine Sukzessionsflache als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der
KreisstraRe mit 3.392 m2 und danach ein naturnaher Park mit 3.365 m? an. Das sind an Grin-
flachen 7.947m?2 (abzliglich ca. 1.254 m?2 Freihaltetrasse der Gasleitung) wodurch 6.693 m2 fir
die Uberlagerung dieses Teils des B-Planes Nr.14 durch den B-Plan Nr. 41 zu ersetzen sind.

Bebauungsplan Nr. 23 Die Flachen auf der nérdlichen Seite der Kreisstral3e sind bis zum Ge-
hdlzknick (hinter Anbindung der Stral3e) als Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Das sind an Grinflachen 2.506mz2 (abziglich 480m2 Freihaltetrasse der Gaslei-
tung), wodurch 2.026 m2 fir die Uberlagerung dieses Teils des B-Planes Nr.23 durch den B-
Plan Nr. 41 zu ersetzen sind.

Die Freihaltetrasse der Gasleitung, die auch in beiden Grunflaichen enthalten war, ist als Be-
standsdurchlauf abzuziehen, da sie nicht tGberbaubar im neuen B-Plan Nr. 41 als Freihaltetras-
se verbleibt. Als adaquater Ersatz sind somit die baurechtliche Sicherung von 6.693 m2 Flache
fir den B-Plan Nr. 14 und von 2.026 m2 Flache fir den B- Plan Nr. 23 vorzunehmen.

! Prognose zu Staubimmissionen und Stickstoffdeposition, CDR Containerdienst Riihmling GmbH, Hagenow, ECO-
CERT Dipl.-Ing.(FH) Martin Kremp, Karow, den 31.08.2017

2
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Abbildung 7

Planteil Auszug B14 mit Uberschneidungsflache von 4.483 m2 ohne Freihaltetrasse Gasleitung
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Abbildung 8 Planteil Auszug B23 mit Uberschneidungsflache von 1.824 m2 ohne Freihaltetrasse Gasleitung

Die 8.719mz2 Ersatzflache der Grunflachen B14/B23, in der Gemarkung Scharbow Flur 2, Flur-
stiick 102 tlw. sind als Griinland in Kombination mit Waldersatz zu realisieren.
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Gemarkung Scharbo
Flu

Aufforstung
3.2 ha

Abbildung 9 Ubersicht Ersatzflache , teilweise Wald Flur 2, Flurstiick 102 tlw.

Die Grinflache (1.734 m2 Freihaltetrasse Gasleitung) ist als Rasenflache aus dem Bestand zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist max. 2x jahrlich aber mind. alle 3 Jahre zu
mé&hen. Das Mahdgut ist abzutransportieren oder zerkleinert auf der Flache zu belassen.
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7.4. Wald
7.4.1 Antrag Unterschreitung Waldabstand

GemaR §20 LWaldG M-V? ist in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung die In Aussicht-

stellung der Genehmigung fir die Unterschreitung des Waldabstandes im Bauleitplanvorhaben

Zu regeln.

GemaR Waldabstandsverordnung® kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes

zugelassen werden bei

1. Garagen, uUberdachten und nicht tberdachten Stellplatzen, Bootsschuppen und Neben-

anlagen im Sinne des 8§ 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), geandert worden ist,

6 Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem vorubergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der
ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter Malinahmen der mit dem Waldabstand beab-
sichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Beide Punkte werden wie folgt bertucksichtigt:

1 Die Stell- und Lagerflachen und die technische Infrastruktur im Waldabstand im Norden/
Westen werden von der vorhandenen Stral3e erschlossen.
Die Lagerflachen sind als Boxenlager geplant.

6 Allgemein ist aufgrund von notwendigen baulichen Vorkehrungen zum Brandschutz von
einer geringen Gefahrdung durch das Industriegebiet auszugehen.
- technisch notwendigen Abstand zum Wald
Die Lager und Stellflachen im Waldabstand dienen nicht dem voriibergehenden Aufent-
halt von Menschen, sondern es sind temporare Bewegungen mit einer Aufenthaltsdauer
von sicher unter 4h durch Bedienpersonal der Technik (Lader / Transporttechnik).

Das Einvernehmen zur Waldabstandsunterschreitung im Rahmen der beantragten Nutzung
(Lager und Stell- / Verkehrsflachen) gilt fir die Flachen der Baufelder im Norden (inner- und
aul3erhalb der Baugrenzen).

Fur die Flachen im Suden ist ein Einvernehmen nicht notwendig, da die Kreisstrale bei Brand-
gefahr als Wundstreifen einzustellen ist und wegen der Gefahr des Windwurfes die hdhere
Verkehrssicherungspflicht an Kreisstra3en einzustellen ist. Somit ist hier keine Waldabstands-
unterschreitung zu beantragen und die Waldabstandsgrenze im B-Plan kann entfallen

Die Darstellung der Nutzungsartengrenze (Knodellinie) kann daher ebenfalls entfallen.

7.4.2 Antrag In Aussichtstellung Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart

Der Umwandlungsantrag ist gesondert in Verbindung mit der Standortbezogenen Vorpriifung
des Einzelfalls entsprechend Anlage 1 (zu § 3c Satz 2) UVPG in der Fassung vom 30. Nov.
2016 fur das Vorhaben zu stellen. Die Umwandlungserklarung fir den Antrag auf die In Aus-
sichtstellung Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart wurde mit Schreiben
des Forstamtes Radellibbe vom 20 Dezember 2019 abgegeben und die Genehmigung in Aus-
sicht gestellt. Nachdem der B-Plan rechtskraftig geworden ist, darf die Waldumwandlung nach
815 LWaldG beantragt werden.

® §20LWaldG MV (1) Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Das Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei wird ermach-
tigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

(2) Uber die Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehérde. Bedarf die bauliche Anlage einer Baugeneh-
migung, entscheidet tiber Ausnahmen die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.

(3) Einer Entscheidung Uber die Zulassung nach Absatz 2 bedarf es nicht fur bauliche Anlagen, die den Festlegungen eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes entsprechen, der unter Beteiligung der Forstbehérde zustande gekommen ist.

* WAbstVO M-V Vom 20. April 2005
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Begriindung Standortwahl, 6ffentliches Interesse

Im Vorfeld wurden mehrere Standorte im Stadtgebiet geprift (siehe Anlage 3 ,Standortwahl®
zum Umweltbericht).

Die Stadt Hagenow unterhalt im Sudenhof insgesamt ca. 62 ha Gewerbe- und Industrieflachen.
Insgesamt wurden bisher dort 14 Unternehmen angesiedelt, welche Uber 300 Mitarbeiter be-
schaftigen. Drei weitere Grundstiicke wurden verkauft, die aktuell oder noch in 2017 bebaut
werden. Fur weitere Flachen in einer GroRRe von ca. 10,5 ha liegen Interessensbekundungen
vor beziehungsweise werden bereits konkrete Verkaufsverhandlungen gefuhrt. Damit sind die
Ansiedlungsmaoglichkeiten nahezu erschopft.

Den Schwerpunkt im Gewerbegebiet bildet mit der Carl Kilhne KG und der L. Stroetmann
GmbH & Co. KG die Ernahrungswirtschaft. Geplant ist im B-Plan Nr. 12 auf einer ca. 6 ha gro-
Ren Flache ein weiteres Unternehmen aus der Erndhrungsindustrie anzusiedeln. Diese Bran-
che stellt an den Standort hohe Umweltstandards. Dies betrifft insbesondere die Luft- und Was-
serreinheit sowie eine geringe ,Ungezieferbelastung®.

Die Ernahrungsindustrie ist sowohl von der Anzahl der geschaffenen Arbeitsplatze als auch von
den Steuereinnahmen die Kernbranche am Standtort Hagenow. Daraus abgeleitet ergibt sich
die Ansiedlungsstrategie in den bisher ausgewiesen B- Planen ausschlieBlich ,saubere® Ge-
werbe anzusiedeln. Dies entspricht auch den Wunschen der Carl Kiilhne KG und der L. Stroet-
mann GmbH & Co. KG, die selbst im Sudenhof perspektivisch Erweiterungsplane verfolgen.

Aus diesen Grinden ist eine Erweiterung der Gewerbeflache fir Branchen, die im Interessens-
konflikt zum Ernahrungsgewerbe und damit im Konflikt zur strategischen Standortentwicklung
Hagenows stehen, wie zum Beispiel Entsorgungsunternehmen, nur im auf3ersten Randbereich
maglich. Dies fuhrte zur Auflage des B- Planes Nr. 41. Dieser soll zur Abschirmung gegenuber
den bestehenden Flachen der B-Plane Nr. 12 und Nr. 14 durch einen ,Waldriegel“ separiert
werden. Dafur wird die Stadt ein 9.000 m2 grofl3es Gewerbegrundstiick aus dem bisherigen B-
Plan Nr. 14 in Wald umwandeln.

Fur die im B-Plan Nr. 41 ausgewiesene ca. 40.000 m2 groR3e Flache gibt es ein ernsthaftes
Kaufinteresse der Containerdienst Riihmling GmbH. Diese Firma wurde 2003 gegrindet und ist
bisher in der Eisenbahnerstr. 26a in Hagenow ansassig. Das Unternehmen, spezialisiert auf
Altholzrecycling, welches sich erfolgreich entwickelt hat, benétigt Erweiterungsmaoglichkeiten.
Diese sind in der Eisenbahner Stralde nicht vorhandenen. Dartiber hinaus hat der ,verdichtete*
Geschaéftsbetrieb zu einem belasteten Verhaltnis zu den Bewohnern im nahegelegenen Wohn-
gebiet Vogelhorst gefiihrt, was sich in Beschwerden manifestiert. Es liegt somit im 6ffentlichen
Interesse dem Unternehmen Entwicklungsmdglichkeiten an alternativen Standorten aufzuzei-
gen, um damit perspektivisch die bestehenden 17 Beschaftigungsverhaltnisse nicht zu gefahr-
den.

In Ermangelung vorhandener, geeigneter Flachen wurden der Containerdienst Rilhmling GmbH
im Folgenden drei noch zu entwickelnde Standorte angeboten. Dabei handelte es sich um eine
Teilflache aus dem Flurstick 33/5 im Sudenhof. Diese Flache liegt dem jetzigen B-Plan Nr. 41
direkt gegentiber und hat nach Ausweisung im Flachennutzungsplan aber auch nach der aktu-
ellen naturfachlichen Einschéatzung unter Hinzuziehung von Expertenmeinungen den hdheren
,=Erhaltungswert®. Es handelt sich dabei ebenfalls um Wald.

Weiterhin wurde dem Unternehmen ein Grundstiick in der bendétigten GrofRenordnung in der
Steegener Chaussee (Flur 23) angeboten. Auch dieses Grundstick beinhaltete Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (extensive
Griunlandbewirtschaftung). Diese Flache schied nach der Darstellung der logistischen Anforde-
rungen seitens des Unternehmens aus dessen Sicht aus. Gegenwartig fahren 150 LKW pro
Woche den Recyclinghof an. Diese Anzahl soll in den nachsten zwei Jahren auf 200 steigen.
Da in der Steegener Chaussee bereits heute die HMS Holzindustrie (neues Pelletwerk ist im
Bau), die Trolli GmbH, das Kartoffelveredlungswerk der Emslandgroup und die Biotherm GmbH
erhebliche LKW - Quellverkehre erzeugen, sieht auch die Stadt den Standort fir ein transportin-
tensives Gewerbe flr nicht geeignet an.
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Es liegt im offentlichen Interesse, insbesondere den LKW-Verkehr mit seiner Larm,- Abgas-
schadstoff- und Stral3enabnutzungsbelastung innerstadtisch so gering wie mdéglich zu halten.

Mit dem B-Plan Nr. 41 wird diesem Interesse entsprochen. Nach Aussagen des Unternehmens
werden 99% der Fahrzeuge, die bisher die Autobahnabfahrt Wittenburg nutzten (95% aller
Fahrten) und durch die Innenstadt in die BahnhofsstralBe fuhren, zukinftig die Abfahrt Ha-
genow/ Schwerin nutzen. Auch alle ausgehenden Fahrten, die bisher durch das Stadtgebiet
gingen, werden den Betriebshof tber die B 321 in Richtung Schwerin verlassen.

Unter Beriicksichtigung der genannten 6ffentlichen, stadtischen und unternehmerischen Inte-
ressen halten wir die Erweiterung des Gewerbegebietes Sudenhof um den B-Plan Nr. 41 fir
geboten und beantragen die Zustimmung zur Waldumwandlung.

In der Sudenhofer Straf3e sind die technischen Medien fur die Ver- und Entsorgung vorhanden.
Die Entwicklung eines weiteren Bauabschnittes tragt somit zur Starkung des Industrie- und Ge-
werbestandortes Sudenhof bei.

Nach § 15 Abs. 4 LWaldG ware die Genehmigung zu versagen, wenn die Erhaltung des Wal-
des in Uberwiegendem o&ffentlichen Interesse liegt, insbesondere bei:

1 wesentlicher Beeintrachtigung von Wald mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen

1. bei wesentlicher Gefahrdung benachbarter Waldflachen

2. bei fehlender Notwendigkeit einer Umwandlung der vorgesehenen Flache fir den beabsich-
tigten Zweck

3. bei Unzulassigkeit der Umwandlung nach anderen Rechtsvorschriften oder

4. wenn der Wald dem Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dient oder

5. wenn der Wald fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die forstwirtschaftliche Erzeu-
gung, das Landschaftsbhild oder die Erholung der Bevolkerung von wesentlicher Bedeutung
ist.

Entsprechend Schreiben vom 27. Sept. 2017 der zustandigen Forstbehérde kann dem entge-
gengehalten werden:

zu 1: In der Waldfunktionenkartierung sind keine besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen
ausgewiesen.

zu 2: eine wesentliche Gefahrdung benachbarter Waldflachen ist nicht ersichtlich. Bei einer Be-
bauung ist die Waldabstandsregelung nach § 20 LWaldG einzuhalten.

zu 3: die Notwendigkeit besteht aufgrund der von der Stadt glaubhaft dargelegten Umsténde.
Das hohe offentliche Interesse und das Defizit an kurz- und mittelfristig zur Verfliigung stehen-
den Industrie- und Gewerbegebieten wurden bekraftigt und konnten glaubhaft erlautert werden.

zu 4: eine Stellungnahme der UNB liegt dem Forstamt Radellbbe nicht vor, daher wird hier un-
ter Vorbehalt von einer Zustimmung ausgegangen. Sollte diese nicht vorhanden sein, ist diese
durch die Stadt Hagenow umgehend einzuholen und dem Forstamt Radelliibbe anzuzeigen.
Sollte diese Stellungnahme im Widerspruch zu diesem Schreiben stehen, ist diese Umwand-
lungserklarung nichtig.

zu 5: trifft nach Kenntnisstand des Forstamtes Radellibbe nicht zu.

Zu 6: bei der betroffenen Waldflache handelt es sich um eine Sukzessionsflache mit Laubholz
Jungwuchsbestanden. Eine wesentliche Bedeutung fur den Naturhaushalt, die forstwirtschaftli-
che Erzeugung, das Landschaftsbild oder die Erholung der Bevolkerung trifft nicht zu.
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Ermittlung Ersatzbedarf

Mit Schreiben vom 14.07.2015 hat das Ministerium fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und
Forsten den Verfahrensvorschlag der Landesforst MV zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich
bei Waldumwandlungen nach 8§ 15 LWaldG anerkannt. Das Verfahren entspricht den gesetzli-
chen Anforderungen nach 8 15 Abs. 5 Nummer 1 LWaldG und ist fachliche Grundlage fir die
Anerkennung von MalRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Folgen einer Umwandlung nach
§ 15 Abs. 11 LWaldG. Die Verfahrensgrundsatze und die Methodik des Bewertungsmodells
kommen ab dem 18.09.2015 in allen unteren Forstbehérden zur Anwendung.®

Da die Datenquellen Gber GIS nicht zur Verfuigung standen, kann hier nur eine tiberschlagliche
Ermittlung erfolgen, die ggf. durch das Forstamt korrigiert werden muss.

e 30.732 m? gesamt incl. 1.734 m? Nichtholzboden - Gastrasse

e Nach UVPG vom 24. Februar 2010-zuletzt geandert durch Artikel 93 v.31.8.2015-
17.3.3 ist bei 1-5 ha Rodung eine standortbezogene UVP-Prifung notwendig.

1. Anteil Vorwald 23.155 m?2 (incl. Flache Umwandlung Hecke 1.650m?)
WFW Waldfunktionswert

o  WFWyr Nutzfunktion Kategorie 2 mittlere Bedeutung Faktor 0,4
e  WFWege Erholungsfunktion Kategorie 1 geringe Bedeutung Waldflachen mit Betretungs-
einschrankung (Gewerbevorhalteflache, Munition) Faktor 0,2
o WFWsgr Schutzfunktion Kategorie 1 geringe Bedeutung Waldflachen ohne
besonderen Status Faktor 0,2
WBZ Waldbestandszuschlag
e Jungwuchs bis 4m Hohe LbH-Anteil >50% Faktor 0,0
1D _Intensitatsfaktor
e Rodung Faktor 1,0

Berechnung der Waldpunkte fur die Waldumwandlung
(WFW e + WFWee + WFW e . WBZ) X ID x Flache der Waldumwandlung = Waldpunkte

2. Anteil Laubholz 7.232 m?2

WEW Waldfunktionswert
o  WFW,yr Nutzfunktion Kategorie 2 mittlere Bedeutung Faktor 0,4
WFWege Erholungsfunktion Kategorie 1 geringe Bedeutung Waldflachen mit Betretungs-
einschrankung (Gewerbevorhalteflache, Munition) Faktor 0,2
o WFWge Schutzfunktion Kategorie 1 geringe Bedeutung Waldflachen ohne
besonderen Status Faktor 0,2
WBZ Waldbestandszuschlag
e Baumholz > 50cm BHD LbH-Anteil <50% Faktor 2,0
1D Intensitatsfaktor
e Rodung Faktor 1,0

Berechnung der Waldpunkte fur die Waldumwandlung
(WFWy\e + WFWee + WFW e . WBZ) X ID x Flache der Waldumwandlung = Waldpunkte

1__________18.524 WP Waldumwandlung
2 __________20.250 WP Waldumwandlung
Summe_____38.774 WP Waldumwandlung

° Bewertung von Waldfunktionen bei Waldumwandlung und Kompensation in MV Stand August 2015
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Abbildung 10 Grundlage der Betrachtung Erfassung Juni 2016

Die Waldumwandlung (hier vorfristig fur die Munitionsberaumung) gemaf 815a Abs. 2 LWaldG
M-V wurde von der zustandigen Forstbehdrde mit Schreiben vom 27. Sept. 2017 in Aussicht
gestellt.

7.4.3 Antrag auf In Aussichtstellung Erstaufforstung

Ersatzaufforstung

Bedarf 38.774 WP Waldumwandlung (WR EF). Dafir sind ca. 3,2 ha Flachen fir Erstauffors-
tung zu finden.

Die Stadt Hagenow hat bei Scharbow, Flur 2 das Flurstiick 102 als die mdgliche Flache fir eine
Verlagerung der Grunflachen (Sukzession auf ca. 0,97 ha- Festsetzungen B14 / B23 im Gel-
tungsbereich des B41) und die Ersatzaufforstung (moglich bis ca.3,7 ha) fur die Waldumwand-
lung bestimmt.

Die Forstbehorde hat mit Mail vom 3.Juli ihre Zustimmung zur Ersatzflache signalisiert.

Eine weitere so grol3e zusammenhangende Flache steht der Stadt Hagenow derzeit nicht zur
Verfugung. Alternativ waren fur eine Aufforstung nur noch mehrere kleine Flachen bereitzustel-
len.
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Gemarkung Scharbo
Flu

Aufforstung
3.2 ha

Abbildung 11: teilweise Flache Ersatzaufforstung, teilweise Grunland Flur 2, Flurstiick 102 tiw.

Da die Datenquellen Uber GIS nicht zur Verfigung standen, kann hier nur eine tberschlagliche
Ermittlung erfolgen, die ggf. durch das Forstamt korrigiert werden muss.

Flache der Waldumwandlung
e 32.311m?
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WFW Waldfunktionswert
e  WFWyr Nutzfunktion Kategorie 2 mittlere Bedeutung Faktor 0,4
e  WFWege Erholungsfunktion Kategorie 2 mittlere Bedeutung Waldflachen
ohne Erholungsfunktion Faktor 0,4
o  WFWsge Schutzfunktion Kategorie 2 mittlere Bedeutung
Im LSG Faktor 0,4

Berechnung der Waldpunkte fir die Ersatzaufforstung
(WFW e + WFWee + WFW sE) X Flache der Ersatzaufforstung = Waldpunkte
(0,4+0,4+0,4) x 32.311 m2 = 38.774 WP Ersatzaufforstung

Da die Sukzessionsflache mit Waldersatz Bestandteil eines landwirtschaftlichen Feldblocks
(DEMVLIO95CB20048) ist, sind die Bewirtschafter rechtzeitig Uber den Entzug der Flache zu
informieren.

7.5. Baumersatz nach Baumkompensationserlass

Hiermit erfolgt der Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Beeintrachtigung von geschiitzten
Baumen nach § 18 NatSchAG M-V.

Die nachfolgend aufgefihrten Baume der Eichenreihe in der ausgewiesenen Grinflache des
Uberplanten Bereiches des B-Planes Nr. 14 im Geltungsbereich unterliegen dem Schutz des
818 NatSchAG M-V und werden beeintrachtigt. (keine Baumreihe nach §19).

Die Vitalitat der Baume ist schlecht und der Totholzanteil teilweise hoch. Auch die bereits zulas-
sigen Arbeiten im B-Plangebiet 14 wirden die Standortbedingungen weiter verschlechtern.

Die Baume stehen entsprechend der derzeitigen Planung des Betriebes als Riegel innerhalb
des Betriebsgelandes und daher wird eine Rodung beantragt.

Baum Nr. 1 und 2 Baum Nr. 3 und 4
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Baum Nr. 5 und 6 Verwachsung am Baum 2

Abbildung 12 Fotos zu Baumnummern

Der Ersatz wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 be-
rechnet.

Abbildung 13 Auszug Luftbild GAIA-MV mit nachgetragenen Baumnummern
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Tabelle 2
Nr. Nr. / Art STU [cm] KDM [m] Bemerkungen Ersatz
1 Totholz, sehr geringe Vitalitat,
Sumpf-Eiche 207 11 einziehend, Mistel 2
2 . Totholz, nachlassende
Rot-Eiche 138 6 Vitalitat, Verwachsung L
3 Stiel-Eiche 182 10 Zwiesel, Toth_olz_,"sehr geringe 5
Vitalitat
4 Stiel-Eiche 215 8 Totholz, Wurzelschaden, ge- |,
ringe Vitalitat, ovaler Stamm,
5 Stiel-Eiche 198 11 Zwiesel, Tothol;,__sehr geringe 2
Vitalitat
6 Stiel-Eiche 216 13 Totholz, sehr geringe Vitalitat 2
Summe 11

Der Ersatz wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 berechnet. (STU <150 cm
=1:1; STU 1,50- >250 cm = 1:2; <250 cm = 1:3)

Es wird fur die 6 nach §18 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume die Rodung beantragt. Der Ersatz
wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 berechnet.

Es sind 6 Stk. einheimische Laubbaume in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als Ersatz-
maflinahme in der Flache mit Anpflanzgebot fir Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Der Geldwert fur die weiteren 5 Baume ergibt sich aus dem Ausgleichszahlungssatz von
377,00€ je Baum. Die 1.885,00 € sind zweckgebunden dem kommunalen Verwaltungstrager fur
Neuanpflanzungen oder Pflege der kommunalen Geholzbestande zu Gberweisen.

e Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestande nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

o Die festgesetzte PflanzmaRnahme ist spatestens in der der Rodung folgenden herbstlichen
Pflanzperiode vorzunehmen.

e Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind nachfolgende Anforderungen bei der Pflanzung
und Pflege zu beachten.

1 Das Pflanzgut der Geholze muss den BdB- Gltebestimmungen entsprechen. Es sind aus-
schlie3lich gebietsheimische Gehélze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.

2  Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach
Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten.

3 Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von drei Baumpfahlen ab Qualitat Hst STU
16-18 cm je Baum zu gewahrleisten. Die Pflanzscheibe sollte eine Grol3e von einem Quad-
ratmeter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

4  Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei
groeren Pflanzungen ist dies nur Uber eine Einzaunung zu erreichen.

7.6. Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend 8§ 14 BNatschG dar, da die Ver&nderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nachhaltig beeintréachtigen kdnnen (Eingriff in Natur und Landschaft). Entspre-
chend 8la BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden und die Ergeb-
nisse als Grundlage fir die Abwéagung nach 8 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der Ermittlung des
Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999/2002) ange-
wendet. Das Planvorhaben umfasst Uberwiegend auf Ackerflaiche die Umnutzung zu Gewerbe-
flache. Entsprechend wird durch den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die Umwandlung der
vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und Regenerati-
onsfunktionen) zugelassen.
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Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veréanderung betrof-
fen:

Wald (Altbauminseln und Vorwaldbestand, aber Munitionsberdumung beachten)
Brachflachen (Odland/Staudenflur, tlw. in einem rechtsverbindlicher B-Plan)
Wege im Ortsrandbereich (befestigt und unbefestigt)

Baumreihen, tlw. in einem rechtsverbindlicher B-Plan)

Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit mdglich zu
mindern und erhebliche Beeintrachtigungen auszugleichen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Folgende Vorkeh-
rungen und MafRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintréachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind vorgesehen:

¢ Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Vorkehrungen zur Vermeidung sind somit
Uberwiegend technischer Natur.

e Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sind so betriebswirtschaftlich mog-
lich zur Verminderung der auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit
versickerungsfahigen Bodenbelagen herzustellen (zu beachten Belastungs- und Nutzungs-
fahigkeit).

e Rickhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
oder angrenzenden Bereichen. Die notwendige Lage eines mdglichen Regenriickhaltebe-
ckens ist im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen festzulegen. Dabei sind bei Notwen-
digkeit zum Schutz des Grundwassers Absetzbecken und Olabscheider vorzuschalten.

e Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschlieRen.

e Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen und der
Grunflachen ausschliefZlich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu verwen-
den. Die Beleuchtung darf nicht in Richtung Kilometerkaserne abstrahlen (Ausrichtung nach
Siden)

¢ Vermeidung von ungebrochenen und leuchtenden Farben (Farbgebung sollte sich in das
Landschaftsbild einfigen), Reduzierung von Reflexionsmdglichkeiten.

e Die Mahd innerhalb der Extensivwiesenflachen ist erst nach dem 01.07. vorzunehmen.

e Zur Minderung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Verbesserung der biolo-
gischen Vielfalt dienen die Erhaltung von Randgehélzen (Baumreihen) an der ¢stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze und der Umbau einer Abschirmungshecke an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze.

e Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie innerhalb der Schutzobjekte sind die Verwendung von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln unzuléssig.

¢ Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit STU dber 1m in 1,3m Ho6he gesetzlich geschitzt.
Es sind alle Handlungen, auch im Kronentraufbereich, untersagt die zu einer Zerstorung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kdnnen. Ausnahmen sind zu beantra-
gen.

e Durchsetzung der CEF- Malinahmen.

Umfang der Flachen und MaRnahmen fur die Kompensation

Von dem Vorhaben sind tberwiegend Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betrof-
fen. Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das Mal3 der Biotopbeeintrachtigung bestimmt.
Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.
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Hinweis: Das Verfahren wurde mit dem Vorentwurf vor der Einfihrung der HzE 2018 begonnen
und wird daher nach der HzE1999 weiter fortgefiihrt.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ wurden fir die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen. Die Vorwaldflachen und die unbefestigten Wirtschaftswege
wurden nur der Biotopwertstufe (BWS) 1 zugeordnet. Die ruderale Staudenflur wurde ebenso
wie die waldfreien Flachen und die Erlenaltbestande der BWS 2 zugeordnet. Hier wurde auch
der Freihaltestreifen der Gastrasse als zu erhaltender Nichtholzboden eingeordnet. Die Altei-
chenmischbestande und die Baumreihen wurden in die BWS 3-4 (Kompensationswertzahl 4,0)
eingestuft.

Fir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung“ eine Bemessungsspanne vorgegeben. Das angegebene Kompensationserfordernis
(KE) enthélt bereits zusatzlich jeweils in Abhangigkeit von der geplanten Art der baulichen Nut-
zung die angegebenen Zuschlage fur Versiegelung / Teilversiegelung (VZ). Durch den Korrek-
turfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MalR der Vorbelastung eines
Biotops ausgedrtckt werden. Aufgrund seiner Vorpragung (Bebauungsrand) ist er durch Sto-
rungen starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0. Wirk-
zonen von Wertbiotopen werden aufgrund deren Lage nicht berticksichtigt. Kompensationser-
fordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptyp-
bezogene Kompensationserfordernis* ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
Gerechnet wird mit einer GRZ von 0,8
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Tab. 3: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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Altbauminseln in
WEX Vorwald GRZ 3.480| 3 | 40 (05| 4,5 0,75| 1,0 | 11.745
Altbauminseln in
WEX Vorwald GF unwersiegelt 870 3 | 40 |0,0] 4,0 0,75 1,0 2.610
Altbauminsel in
WYG Vorwald GRZ 1.440( 2 20105]| 25 0,75| 1,0 2.700
Altbauminsel in
WYG Vorwald GF unwersiegelt 360| 2 20 100]| 20 0,75| 1,0 540
Ruderal /
RHU/WLT |Lichtung GRZ 726| 2 20105]| 25 0,75| 1,0 1.361
Ruderal /
RHU/WLT |Lichtung GF unwersiegelt 182 2 20100 2,0 0,75| 1,0 273
WVB Vorwald GRZ 17.410| 1 1,0 |0,5| 15 0,75| 1,0 | 19.586
WVB Vorwald GF unwersiegelt 4352 1 110]00] 10 0,75 1,0 3.264
Altbauminseln /
WEXWVB |Vorwald Aufbau einer Hecke 1.123| 3 4,0 (00| 4,0 0,75| 0,0 0
Freihaltestreifen
WEX/WVB |Nichtholzboden [Gastrasse 1.734] 2 20 (0,0 2,0 0,75| 0,0 0
Ruderal / Maf nahmeflache
RHU/WLT [Lichtung Baumreihe / Streuobst 4,128 2 20100 2,0 0,75| 0,0 0
Ruderal /
RHU/BBA [Altbdaume GRZ 440| 2 20105]| 25 0,75| 1,0 825
Ruderal /
RHU/BBA |Altbdume GF unwersiegelt 1100 2 | 20 [{00] 2,0 0,75 1,0 165
Ruderal,
OIA Pflanzung Pflanzgebot 357 0,0 0
unwersiegelter
OlIA Wirtschaftsweg 250 0,0 0
OIA Gewerbegebiet Bestandsdurchlauf 6.843| 2 20100 2,0 0,75| 0,0 0
Summe:| 49.500 42.080

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent von 42.080 KFA.
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Bewertung der geplanten Kompensationsmaflinahmen

Der Gesetzgeber fordert im 8§ 1a (3) BauGB und im Bundesnaturschutzgesetz (8 14), dass Ein-
griffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder
in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftshild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmalRhahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatzmal3nahmen. Ein unmittel-
barer rAumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Zum Ausgleich sind folgende Malinahmen vorgesehen:

Im Geltungsbereich
e Hecke Malinahmeflache M 1
¢ RegelmaRige Mahd der Brachflache — MaRnahmeflache M 2 (Streuobstwiese)
¢ Entsiegelung Weg MaRRnahmeflache M3

AulRerhalb des Geltungsbereiches
¢ Anrechnung der Ersatzaufforstungsflachen im Zuge der Waldumwandlung
e Grinflachenverlagerung aus B14/23
e Internes Okokonto Nutzungsverzicht Stadtwald

Eine Entsiegelung von Flachen als Ausgleich ist Uber die Stral3e hinaus durch die Gemeinde
nicht erflllbar, weil geeignete (eigentumsrechtlich verfligbare) Flachen in dem vom Eingriff be-
troffenen Landschaftsraum nicht zur Verfligung stehen.

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) konnen grinordnerische Mal3nahmen im
Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden, wenn sie "langfristig und fak-
tisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintrachtigter Funktionen" leisten. Es muss also durch
die MaBnahme eine Aufwertung gegeniiber dem Ausgangszustand erfolgen. Den fur die Ent-
wicklung der Zielbiotope erforderlichen KompensationsmalRnahmen wurde die in den ,Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung” aufgefihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen driicken ei-
nen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus. Analog zur Ableitung des
Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensationswertzahlen (KW2Z),
die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Die Leistungsfahigkeit der Kompen-
sationsmafRnahmen wird in Abhangigkeit von einer zu erwartenden Beeintrachtigung der Bioto-
pentwicklung am Gebiet mit 50-90 % (LF 0,5-0,9) zugrunde gelegt.

Der Umfang der KompensationsmaRBnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaRnahme * KWZ * LF
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Tab. 4. Malnahmen im B- Plangebiet

5 E p 8 E
o g u Tu| B |22&| 58 il:
Q O < = = a Ok = T =
m g5 2| & |3E&| 0f | 23
N O 0 < 0 = X = 4w L <
M1 Hecke 1.123 2,0 2,0 0,50 1.123
M2 / O Wiese extensiv 4128 1,0 1,0 0,90 3.715
M 3Entsiegelung und
Entwicklung zum
Heckebrachesaum 1.717 2,0 2,0 0,70 2.404
18 Obstbaume a 25m?2 450 2,0 2,0 0,70 630
Summe: 7.872
Tab. 5: MaRnahmen im Gemeindegebiet
5 E w S8 =
o o ¥ T w 5 z22%| 58 Gz
@ O < = = a Ok = T =
n z g 52| & |B:E| 0% <3
N (O™ < = X n = O w Lo
Wald
Ersatzaufforstung 32.000 2,0 1,0 0,80 25.600
Summe: 25.600
Soll 42.080
fehlt 8.608

Fehlender Ersatz von 8.608 FA {iber das Okokonto der Stadt.

KompensationsmaRnahme Okokonto

Folgende MalRnahmen sind zur Kompensation der Flachenversiegelung und Biotopbeeinflus-
sung vorgesehen:

Eingriffsort in der Landschaftszone: 5 - Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte
GroRlandschaft: 50 - Stidwestliches Altmoranen- und Sandergebiet

Ausgleichsort: Okokonto der Stadt Hagenow "Waldflachen-dauerhaft flachiger Nutzungsver-
zicht* AZ LUP-021 Zustimmungsbescheid vom 14.12.2015 mit 254.375 KFA, Anerkennung be-
antragt.

Der Eingriff wird damit kompensiert.

.7. Beschreibung der MaBhahmen

Heckenaufbau M1

extensive Wiesennutzung und Obstbaumpflanzung M2/0
Entsiegelung und Brachesaum Hecke M3

Neupflanzung Baumreihe (Baumkompensation)

Sicherung der Griinflachenverlagerung der Bebauungsplane Nr.14/23
Ersatzaufforstung

OUAWNRE N

Im B-Plangebiet

Die private MaRnahmeflache M 1 - Hecke mit 1.123m2- ist als dreireihige Strauchhecke mit ein-
heimischen Laubstrauchern in max. 8m Breite anzulegen, - Pflanzabstand 1,50 m, Reihenab-
stand 1,50 m). Die Hecke ist auf Dauer anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Verbissschutz
ist vorzusehen. Der Schutzstreifen zur Betriebsflache in 2m Breite ist regelmafig (mind. 3x jahr-
lich) zu mahen und von Fremdstoffen zu reinigen.

Straucher Qualitat: Hohe 60/100 cm, 2 x verpflanzt
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
WeilRdorn Crataegus laevigata
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Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

Die o¢ffentliche Grunflache ist unter Erhaltung der Eichen als naturnahe Wiese mit extensiver
Nutzung anzulegen. Die Flache ist jahrlich zu pflegen (Mahd ab Anfang Juli). Das Mahdgut ist
zerkleinert auf den Flachen gleichmafiig zu verteilen oder abzutransportieren. Zu beachten ist,
dass der Bereich nicht munitionsberaumt ist.

Fur die private MaBnahmeflache M 2 ist die Flache als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung
anzulegen. Die Flache ist jahrlich zu pflegen (Mahd ab Anfang Juli). Das Mahdgut ist zerkleinert
auf den Flachen gleichmaRig zu verteilen oder abzutransportieren. Die Seite zum Gewerbe ist
durch mind. 10 Stk. Eichenspaltpféahle auf Dauer zu sichern. Auf der Flache sind mind. 18 St.
Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand
von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Erfolgt keine Bewirtschaftung der
Obstbaume ist Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehdlze.

Sortenliste Obstgehdlze

Qualitat: Hochstammobst 2.x.v. STU 10 -12 cm, Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, Weil3er Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbir-
ne Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéth

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind mdglich.
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Es sind in der Flache mit Anpflanzgebot Baume 6 Stk. einheimische Laubbdume in der Qualitat
Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als Ersatzmaflinahme entsprechend Baumkompensationserlass zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist max. 1x jahrlich aber mind. alle 3
Jahre zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren oder zerkleinert auf der Flache zu belas-
sen. Das Sichtdreieck ist zu beachten.

Baume Qualitat: Hst.STU16/18cm, 3x verpflanzt

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata
Der Geldwert flur die weiteren 5 Baume (je 468,0€) von 2.340,00 € ist zweckgebunden dem
kommunalen Verwaltungstrager fir Neuanpflanzungen oder Pflege der kommunalen Gehdlzbe-
sténde zu Uberweisen.

Fur die private MaBnahmeflache M 3 ist die vorhandene Versiegelung des Weges (Ubergang
zum verbleibenden Weg sauber schneiden incl. Schutzbankette) einschlielich mind. 40 cm
Unterbau, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die Flache ist mit vegetationsfahigem
Boden aufzufillen, zu planieren und Uber Suksession zum Brachesaum der Hecke zu entwi-
ckeln und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist max. jahrlich aber mind. alle 5 Jahre zwischen
1. Juli und 30. Sept. zu méhen und auf Dauer geholzfrei zu erhalten.

Ostlich der PlanstraBe C (1.254 + 480 m?) sind 1.734 m2 im Bereich der Freihaltetrasse der
Gasleitung) als Rasenflache aus dem Bestand zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die
Flache ist max. 1x jahrlich aber mind. alle 3 Jahre zu méahen. Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren oder zerkleinert auf der Flache zu belassen.

Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie innerhalb der Schutzobjekte sind die Verwendung von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln unzuléssig.
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Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Als der Ersatz der Griinflachen der Uberlagerung des B41 aus dem B14 mit 6.693 m2 und B23
mit 2.026 m? ist in der Gemarkung Scharbow, Flur 2, Flurstiick 102 als Grunland auf Ackerfla-
che um das Feldgeh6lz zu realisieren. Die verbleibende Flache von 9926 m?2 ist als vorgezoge-
ner Ausgleich als Grinland anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Zuordnung zu einem
Eingriff erfolgt durch die Stadt Hagenow in einem separaten Verfahren.

Als Zuordnungsfestsetzungen nach 8§ 9 (1a) BauGB ist die Ersatzaufforstung von ca. 3,20 ha in
der Gemarkung Scharbow, Flur 2, Flurstiick 102 mit Forstschulware (Uberwiegend Laubgehdlz)
— entsprechend Standortgutachten dauerhaft zu griinden. Notwendige Saumausbildungen mit
Hundsrose, Weinrose, Schlehe, Hasel und Wei3dorn sind vorzunehmen. Die angrenzenden
Feldgehdlze sind von der Nutzung ausgeschlossen. Verbissschutz und Pflege sind vorzuneh-
men. Die Abnahme durch die Forst erfolgt im 6. Standjahr.

Als Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB sind vom Okokonto der Stadt Hagenow
"Waldflachen-dauerhaft flachiger Nutzungsverzicht® AZ LUP-021 Zustimmungsbescheid vom
14.12.2015 mit 254.375 KFA (Anerkennung beantragt) 8.608 KFA abzubuchen und dem Vor-
haben anzurechnen.

Hinweise

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit STU dber 1m in 1,30m Hbhe gesetzlich geschitzt.
Es sind alle Handlungen, auch im Kronentraufbereich, untersagt, die zu einer Zerstérung, Be-
schadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kdnnen. Ausnahmen sind zu beantragen.

Die festgesetzten PflanzmafRnahmen sind spétestens in der auf die Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitatsvorgaben fur die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfiihrungsplanung
zu Ubernehmen / zu beachten:

1 Das Pflanzgut der Gehdlze muss der Qualitat guter Baumschulware entsprechen.

2 Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von drei Baumpféhlen je Baum
18/20cmSTU bzw. einem Baumpfahl 10/12cmSTU je Baum / 1 Schragpfahl je Heister zu
gewabhrleisten. Die Baumscheibe sollte eine GréR3e von einem Quadratmeter haben und
mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

3 Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.
Bei groReren Pflanzungen ist dies nur Uiber eine Einzaunung zu erreichen.

4 Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der Ent-
wicklungspflege 3 Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu wassern
und dauerhaft zu erhalten. Sollten Gehdlze im Gewéhrleistungszeitraum absterben, sind
sie gleichwertig zu ersetzen und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

Artenschutzrechtliche Hinweise
Siehe AFB im Umweltbericht

8. Kennzeichnung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sind

Im Plangebiet sind Munitionsfunde festgestellt worden. Die Altlastverdachtsflachen — aus dem
B-Plan Nr. 14 ehemaliges Geb&ude und dem B-Plan Nr. 23 ehemaliges Heizhaus — sind zwar
oberirdisch beraumt worden, jedoch keine Belastungen des Bodens geprift worden. Im Zuge
der Munitionsbeseitigung erfolgt auch eine Untersuchung des Bodens. Das Plangebiet ist mit
Kampfmitteln belastet, die eine Beseitigung erforderlich machen: Handwaffenmunition, 2cm
Granaten, Bomben, Vergrabungen.
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Gemall Abschlussbericht Kampfmittelberaumung Gewerbegebiet Hagenow vom 14.01.2020
wurde die Munitionsberdumung bis 2,00 m Geléandeunterkante durchgefuhrt. Der Boden im
Bereich der Freihalteflaiche der Hochdruckgasleitung (ca. 2.198 m?) sowie im Bereich der am
ostlichen Geltungsbereich befindlichen Gehdolzflache (ca. 2.607 m2) war nicht beraumbar. Die
Flachen sind daher weiterhin als belastet einzustufen (Kampfmittelbelastung).

9.  Ortliche Bauvorschrift
gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V

Begrundung

Die Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen aus dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 14 werden in den Bebauungsplan Nr. 41 aufgenommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farbténen
sind unzulassig.

Déacher

In Anlehnung an die Einschréankungen zu den Werbeanlagen, werden glanzende oder reflektie-
rende Dacheindeckungen ausgeschlossen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdf3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BufRgeld geahndet
werden.

10. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken/
Immissionsschutz

10.1. Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung sind die Auswirkungen auf die benachbarten Nutzungen zu be-
trachten. Schitzenswerte bestehende bauliche Nutzungen sind im Nahbereich nicht zu bertick-
sichtigen. Die nachste Wohnbebauung ist in Richtung Nordosten ca. 300 m entfernt. Die nachs-
te gewerbliche Nutzung befindet sich an der Sudenhofer Strale nérdlich in ca. 270 m Entfer-
nung.

Fur das nordéstlich angrenzende Plangebiet des B-Planes Nr. 14 ist beidseitig der Sudenhofer
Stral3e ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen, fir das folgende Festsetzungen zum
Immissionsschutz gelten.

6. Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Zur Sicherung der geplanten Wohnnutzung in den &stlich des Gewerbegebiets befindlichen
Bereichen { " Kilometerblock " ) werden folgende Festsetzungen getroffen

Bei der Ermichtung von Bauten und baulichen Anlagen ist durch die Investoren nachzuwesisen, dal
durch die von ihnen errichteten Betriebe die folgenden flichenbezogenen Schalleistungspegel nicht
Uberschritten werden :

Baublock 1 c tags 60 dB (A ), nachts 47 dB [ A)
Baublock 2 aund 2 b : tags 60dB (A ), nachts 51dB ([ A)
Baublock 3 - tags 60 dB (A ), nachts 54 dB [ A)

Der Baublock 1 (jetzt Gl 1) wurde in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 41 einbezogen.

In der Schalltechnischen Untersuchung von Februar 2020 vom Ingenieurbiro fir Umwelttechnik
P. Hasse aus Consrade zu dem Bebauungsplan Nr. 41 wurde die Wohnbebauung am Suden-
hofer Damm und am Rosenweg betrachtet, jeweils das oberste Geschoss auf der zum B-Plan
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Nr. 41 zugewandten Seite. Da sich die Wohnbebauung im AuRenbereich befindet, wurde diese
als Mischgebiet betrachtet. Dabei wurden die aus den Rechten der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 12 und Nr. 14 bestehenden Gerauschemissionen als Vorbelastungen zugrunde
gelegt und fur die Kontingentierung des Bebauungsplanes Nr. 41 berlcksichtigt. Bei Einhaltung
der Emissionskontingente

Bezeichnung der (Netto-) Flache /m? Emissionskontingente
Emissionsquelle Teilflache Tag/dB(A) Nacht/dB/A)
FLKGO008 Gl1 8.350 68 52
FLKG009 Gl2 29.300 70 53

werden die Immissionsrichtwerte an den Immissionspunkten der Wohngebaude nicht uber-
schritten. Es erfolgten in der Planzeichnung die Ubernahme einer textlichen Festsetzung zur
Festschreibung der Immissionskontingente tags und nachts.

Anlagen mit mdglichen Emissionen sind auf den Gewerbeflachen so anzusiedeln, dass die Im-
missionsrichtwerte zu den hier als Ausnahme zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und —leiter abnehmen.

In einer Staub- Immissionsprognose sowie Prognose der Stickstoffdeposition (August 2017) von
ECO-CERT aus Karow, OT Teerofen, waren die Auswirkungen fiir die Ansiedlung einer Anlage
zur Aufbereitung von Altholz, Holz aus dem Siebiberlauf von Kompostierungsanlagen sowie
Holz aus Grinschnitt, Garten- und Parkabfallen untersucht worden. Betrachtet wurden hierbei:

1
Richtung Strukturen Abstand
Norden Bauruine im Entwicklungsgebiet fiir Gewerbe angrenzend
FFH 2533-301: Sude mit Zufliissen ca. 430 m
SPA 2533-401: Hagenower Heide ca. 400 m
Wohngebdude Sudenhofer Damm 30 ca. 365 m
Wohngebdude Steindamm 1 ca. 405 m
Wohngebdude Steindamm 3 ca. 535 m
Westen Entwicklungsgebiet fiir Gewerbe angrenzend
Siiden Kreisstrale K22 angrenzend
Entwicklungsgebiet fiir Gewerbe angrenzend
Wald hinter K22
Kleingartengebiet Hagenow ca. 960 m
Wohngebiude Hagenow, Rosenweg 9 ca. 1.100 m
Osten KreisstraBe K22 angrenzend
landwirtschaftliche Mutzfliche / Wald hinter K22

Abbildung 14 Tabelle 6 Umgebungssituation der Anlage aus Prognose zu Staubemissionen und Stickstoffdeposi-
tion von ECO-Cert, August 2017

Fur die Ermittlung der Staubemissionen wurden angesetzt
der LkW — Verkehr auf den Fahrwegen,
die Annahme der Stoffe,

die Behandlung der Stoffe
und die Auslieferung / Beladung.
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Die Bewertung der Stickstoffemissionen bezieht sich auf die Ermittlung der Staubemissionen.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fiir die betrachteten Wohngebaude die prognostizierte Ge-
samtbelastung den Richtwert der TA Luft fir Feinstaub deutlich unterschreitet. Ebenso werden
die vorgegebenen Grenzwerte der TA Luft fiir die Uberschreitungshaufigkeit T 35 fur Feinstaub
als auch der Jahresmittelwert des Staubniederschlags an den Immissionsorten (Wohngebaude)
deutlich unterschritten.

Angrenzende Biotope und Schutzgebiete mit empfindlicher Vegetation werden nicht beeintrach-
tigt.

Gemald Nachweis werden somit die Anspruche zum ,Schutz der menschlichen Gesundheit® (TA
Luft 4.2), zum ,Schutz vor erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen durch Staub-
niederschlag® (TA Luft 4.3) sowie zum ,Schutz vor erheblichen Nachteilen, insbesondere
Schutz der Vegetation und von Okosystemen® (TA Luft 4.4) eingehalten.

Die naturschutzrechtlichen Auswirkungen auf angrenzende Waldflachen und Schutzgebiete
sind im Umweltbericht betrachtet worden.

10.2. Einwirkungen

Das Plangebiet ist in keiner Weise durch die angrenzenden Nutzungen unzumutbar hohen Im-
missionsbelastungen ausgesetzt.

In der Umgebung des Vorhabens sind Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte bzw. Ein-
schrankungen der gewerblichen Nutzung erwarten lie3en. Diese beziehen sich ausschlieflich
auf die Waldflachen mit der Berlicksichtigung des 30 m — Waldabstandes (siehe dazu unter
Punkt 7.4) sowie MalRnahmen zur Sicherung von Schutzgebieten und erhaltenswerten Baumen
aus Sicht des Naturschutzes (siehe dazu unter Punkt 7.6).

11. Bodenordnende MalRhahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstiicke 36/1 und 36/3 sind in Eigentum der Stadt Hagenow. Die Flachen werden an den
Investor veraufert. Mit dem zuklnftigen Investor wird die Umsetzung der naturschutzrechtli-
chen AusgleichsmalRnahmen vertraglich vereinbart, so dass auch die aul3erhalb des Geltungs-
bereiches zugeordneten Maflinahmen gesichert sind. Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber
eine Zufahrt an den offentlichen StralBenraum (Kreisstrafle 22). Damit ist die offentlich-
rechtliche ErschlieBung gegeben. Zur Sicherung der Erreichbarkeit des hinteren Flurstiicksteils
36/3 wird eine offentliche Zufahrt (Straf3e C 1) vorgesehen.

Die Teilung von Grundstticken darf gemaR § 7 LBauO M-V den Vorschriften des Gesetzes nicht
widersprechen.

12. Nachrichtliche Ubernahmen

Der Waldabstand von 30,00 m wurde in die Planzeichnung tibernommen.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung des tiefen Untergrundes. Die Bewiilli-
gung ,Schwerin-Ludwigslust” dient der Nutzung von Formationen und Gesteinen, die im Bewilli-
gungsfeld zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind.

13. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 4,94 ha
Gewerbegebiet ca. 3,94 ha
Baublock 1 ca. 0,84 ha
Baublock 2 ca. 3,10 ha
StralRen/Wege ca. 0,28 ha
MaRRnahmeflachen ca. 0,69 ha

Anpflanzflache ca. 0,03 ha
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14. Hinweise

Stellungnahme Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom
16.05.2017 und Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 16.05.2017

Werden schadliche Bodenverédnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffélligkeiten wie unnatdrliche Verfarbungen bzw. Ge-
riche festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
darliber Mitteilung zu machen.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
den fertiggestellten Objekten eine geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallentsor-
gungssatzung erfolgen kann.

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewassern durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auf-
tretenden Havarien mit wassergeféahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim ist unverziglich Gber Havarien
und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von Verkehrsfla-
chen), ist die LAGA zu beachten. Sollten Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf
oder in die durchwurzelbaren Bodenschichten gebracht werde, sind die Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. flir dort nicht enthaltene Schadstoffe die
Zuordnungswerte Z-= der LAGA einzuhalten.

Stellungnahme HanseWerk AG vom 30.05.2017

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung / Bepflanzung sind die gel-
tenden Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Eine Uberbauung mit Bitumen/Beton oder
ahnlichen sind, auRer Stralen-Kreuzungen, nicht zulassig. Die Uberdeckung der Gasleitungen
darf sich nicht andern. Vor Baubeginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen.
Notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen/Trennungen sind gesondert zu klaren.

Stellungnahme Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 14.06.2017

Um Gefahrdungen fir die Baustelle auszuschliel3en, sollten vor Beginn Erkundungen tber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Aktuelle Angaben tber
Kampfmittelbelastungen liegen beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor.

Stellungnahme Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 16.05.2017

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl 8 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Stellungnhahme der Stadtwerke Hagenow GmbH vom 10.02.2020

Fur alle Vorhaben gilt die DGVU Information 203-017 ,SchutzmalRnahmen bei Erdarbeiten in
der N&he erdverlegter Kabel und Rohrleitungen®
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