Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 14
der Stadt Hagenow - Gewerbegebiet Sudenhof li-

Landkreis Ludwigslust

fir das Gebiet :
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Sudgrenze des ehemaligen Garnisonsgeléndes
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Hagenow ist eine bedeutende Stadt im Landkreis Ludwigslust. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg ist Hagenow als Mittelzentrum mit Teilfunktionen
definiert.

Hagenow reiht sich in die Entwicklungsachse der Stadte entlang der Autobahn Hamburg - Berlin ein.

Hagenow ist sowohl als Wohnstandort aber auch als Industriestandort in der Region bedeutsam, der
sowohl fir die Einwohner der Stadt als auch des Umlands Arbeitsplatze zur Verfligung stellt.

In den letzten Jahren sind in der Region um Hagenow eine Reihe von Arbeitsplaize verloren
gegangen, jedoch auch neu geschaffen worden. Die Stadt ist bestrebt, durch die mdéglichst
kostengtinstige Erschlieung von Gewerbeflachen die Vorraussetzungen filir die Ansiedlung neuer
Industrie - und Gewerbebetriebe zu schaffen und konnte dabei bereits erste Erfolge verzeichnen.

Fur eine industrielie Entwicklung hat die Stadt Hagenow aufgrund des vorhandenen qualifizierten
Arbeitskréftepotentials, der Nahe zu Schwerin und der verkehrsginstigen Lage in der N&he der
Autobahn Hamburg - Berlin sowie an der Schnellbahnstrecke Hamburg - Berlin gute
Vorraussetzungen.

Besondere Standortgunst fir eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben geniel3t der Bereich ostlich der
Stadt , weil hier eine ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an die Autobahn besteht , so dal bei der
Aufsteilung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich gewerbliche Baufldchen ausgewiesen
wurden.

Dabei bot es sich an, Teile der Flache des ehemaligen MilitArstandortes , der bis zum Abzug der
GUS - Streitkrafte Gstlich der Stadt bestand, fir gewerbliche Zwecke umzunutzen.

Fur den gesamten ehemals militdrisch genutzten Bereich wurde in mehreren Planungsetappen ein
stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet und durch die Stadtvertretung beschlossen , der die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkretisiert und die Grundlage fir die weitere
Bauleitplanung bildet.

Fur einen Teil der in diesem Rahmenplan ausgewiesenen gewerblichen Bauflache wurde bereits mit
der Schaffung von Baurecht begonnen ( Bebauungspléne Nr. 4 und 12 der Stadt Hagenow ).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 werden weitere gewerbliche Bauflichen festgesetzt . Es besteht
bereits der Ansiedlungswunsch eines Investors in diesem Bereich, so dafy es dringend erforderlich
war, ber eine verbindliche Bauleitplanung die notwendige stadtebauliche Ordnung herzustellen und
eine zweckmaBige technische und VerkehrserschlieRung zu sichern.

Die Flachen wurden durch die Stadt vom Bundesvermdgensamt erworben.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagenow ist der Bereich als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

Nérdlich und nordéstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich zwei gewerbliche
Bauflachen ( Bebauungsplan Nr. 4 - Gewerbegebiet und Bebauungsplan Nr. 12 - eingeschrénktes

Gewerbegebiet )

Im Nahbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich eine ehemalige Kaserne, der
sogenannte " Kilometerblock ", der als Wohnbaufl&che ausgewiesen ist.



Es ist beabsichtigt , diesen Bereich als " Allgemeines Wohngebiet * ( WA ) festzusetzen. Daraus
ergeben sich einschrénkende Bedingungen flir die Nutzung des geplanten Gewerbegebietes , vor
allem hinsichtlich des Immissionsschutzes.

Daraus abgeleitet wurde dieser Bebauungsplan entwickelt.

3. Vorhandene Nutzung des Geldndes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befanden sich eine Reihe militdrisch genutzter Gebdude |,
vor allem die Gebaude des ehemaligen Technikbereichs. Diese wurden abgerissen, jedoch bisher nur
Uber der Erdoberflache berdumt. FUr die Berdumung der noch vorhandenen Betonflachen,
Fundamente und Mauerreste, bei denen das Vorhandensein von Altlasten bekannt ist, wurde
gutachterlich festgelegt, welche Mallnahmen erforderlich sind ( siehe Punkt 8 der Begrindung und
Anlage 2 zur Begriindung ).

Das Gelénde wurde durch eine Reihe von befestigten Wegen erschlossen, die noch erhalten sind. lhre
Trassen sollen , soweit sie nicht fiir die die Trasse der neuen StichstralBe genutzt werden kénnen
zuriickgebaut werden.

Auf der Flache befinden sich im sldwestlichen Bereich und 6stlich der geplanten Kreisstrale nach
Kirch - Jesar einige gréfiere mit Baumen bewachsene Fldchen, deren Nutzung entsprechend den
Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht veréndert werden soll.

Die (brigen , nicht mit BAumen bestandenen , Flachen weisen besonders nach den durchgefiihrten
BaumaRlnahmen auler einzeln stehenden Baumen kaum Vegetation auf.

4. Stddtebaulicher Planinhalt

4.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt 21,20 ha.

Das Gebiet wird begrenzt durch

im Osten : durch die neue Kreisstrale nach Kirch - Jesar ( Sudenhofer Stralle ) bzw. den
Baumbestand westlich des " Kilometerblocks "

im Westen : durch die Begrenzung des ehemaligen Garnisonsgeléndes der GUS - Streitkrafte

im Norden : durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 der Stadt Hagenow ( Stidkante

Robert - Bosch - Strale ) bzw. die Slidgrenze des Geltungsbereichs des B - Plans
Nr.12 der Stadt Hagenow

im Siden : durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt Hagenow bzw.
durch die Sudgrenze des ehemaligen Garnisonsgeléndes

Kleinere Grlnbereiche im Stden und Sldosten des Gebietes, die das Gesamtgebiet abrunden bzw.
die Verbindung zu bereits baurechtlich tberplanten Fldchen herstellen, wurden zur Sicherung ihres
Bestandes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.
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4.2 Begriindung der Festsetzungen

4.2.1 Begriindung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Alle Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits im erwdhnten Rahmenplan als
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Um unerwiinschte Entwicklungen zu vermeiden, wurden mit
dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Ausschluld einiger gemafl § 8 BauNVO allgemein zuldssiger
bzw. ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen getroffen .

Begriindet durch die dargestellten Probleme des Immissionsschutzes wurden die Bauflachen als
eingeschrankte Gewerbegebiete ( eGE ) festgesetzt.

Die Stadt Hagenow verfolgt das Ziel, die klein - und mittelstdndische Einzelhandels - und
Gewerbestruktur im  Innenstadtbereich zu festigen. Die Ansiedlung von  groRfldchigen
Handelseinrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , weit aulerhalb der Stadt, wirde
diesem Ziel entgegenstehen.

Die Errichtung derartiger Einrichtungen wird daher flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen. Ausnahmen werden lediglich fir mit Produktions - , Reparatur - und

Serviceleistungen der im B - Plangebiet zukiinflig anséssigen Betriebe verbundene
Handelseinrichtungen zugelassen.

Die mégliche Entstehung von Vergnlgungsstétten stellt ebenfalls auf Grund der N&he zu den
sanierten Wohnblécken des ehemaligen Garnisonkomplexes sowie zum " Kilometerblock " , in dem,
wie bereits ausgeflihrt, ebenfalls zum Teil eine Wohnnutzung vorgesehen ist und der damit zu
erwartenden Beeintrachtigung der Wohnqualitdt der Einwohner dieser Wohngebdude eine
unerwlnschie Nutzung dar und wurde daher ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone HI der
Wasserfassung Hagenow | Da diese nicht untergliedert ist, sind die Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen von Handlungen in einer Trinkwasserschutzzone 11l A zu beachten.

Darauf wird in einem Hinweis im Bebauungsplan hingewiesen, die resultierenden Einschrénkungen
sind zu beachten.

4.2.2 Begrindung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung

Um zu sichern, dal} grofdere gewerbliche Einrichtungen entstehen kénnen , wurde die gemal § 17 (1)
BauNVO héchstzuldssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Das geplante Baugebiet ist ca. 650 - 700 m vom Wohngebiet " Neue Heimat " entfernt, ist jedoch
kiinftig von der neuen Kreisstralte erlebbar. Daher ist zu gewdahrleisten, daf} die Proportionen der
Gebdaude sich in die umgebende Bebauung ( " Kilometerblock ", vorgesehene Bebauung im Bereich
der Bebauungspléne Nr. 4 und 12 ) einpassen. Ausgehend von diesem Grundsatz wurden
Festlegungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

4.2 .3 Begrindung der Festsetzungen zur Bauweise und zu den liberbaubaren Flachen

Der Grundsatz der weitestgehenden Einpassung in das Landschaftsbild war ebenfalls mafigebend fur
die Festsetzung der offenen Bauweise. Dies ist auch erforderlich , da verhindert werden soll, daf} in
den relativ groften Baublocken mit langen Kanten vor allem entlang der Robert - Bosch - Stralte und
der Sudenhofer Strafle unverhéaltnismalig lange Gebdude entstehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschliefdlich Baugrenzen festgesetzt.



Die Baugrenzen wurden mit dem notwendigen Abstand zu den vorhandenen und geplanten Griin-und
Verkehrsflachen ausgewiesen und damit die angestrebte Flexibilitat der Gebdudeanordnung innerhalb
des planungsrechtlichen Rahmens gesichert.

4.2.4 Begrindung der Festsetzungen zu den Verkehrsflichen

Bei der Konzipierung der Verkehrserschlielung wurde von folgenden Grundsédtzen ausgegangen :

- Es ist beabsichtigt, grofle zusammenhéngende gewerbliche Flachen zu schaffen, daher sollen sie so
wenig wie moglich von offentlichen Stralen zerschnitten werden. Der innere Bereich des B -
Plangebiets wird daher lediglich iber eine Stichstrale von der Robert - Bosch - Stralle erschlossen,
die in einem Wendehammer endet. Die Gréfie des Wendehammers ermdglicht das Wenden grofler
Fahrzeuge und entspricht auch den Anforderungen der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust.

- Der Aufwand zur VerkehrserschlieBung soll so gering wie mdglich gehalten werden, davon
ausgehend wurde flr die Stichstralle lediglich ein StralRenquerschnitt mit einem einseitigen Gehweg
vorgesehen. Von der Schaffung éffentlicher Stellplatze wurde abgesehen.

Wie bereits erwahnt, mufdte bei der Festlegung der Trassenfihrung nicht auf das gesamte vorhandene
Netz von Wegeverbindungen zurlickgegriffen werden. Einige Wegeverbindungen, die nicht mehr
benétigt werden, werden zurlickgebaut.

Die Einmindung der Stichstralle zur Robert - Bosch - Stralle wurde bereits im Zuge der Erschliefiung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 geschaffen.

Ostlich der Sudenhofer StraRe verlduft die Trasse einer Gasleitung ( z. T. Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 ). Zu dieser Trasse wurde ein Sicherheitsabstand gefordert. Da damit nicht
mehr alle notwendigen Leitungen im StralBenkotrper verlegt werden kénnen, wurde westlich des
Gehweges an der Sudenhofer Stralle ein bebauungsfreier Streifen von 0,75 m an der Westseite der
neuen Kreisstralle neu gegentiber der urspriinglichen Trassenplanung festgesetzt. Im Bereich dieses
Streifens befindliche Badume sind abzunehmen, Ersatzpflanzungen sind vorzusehen.

Als Verbindung in Richtung des Kilometerblocks wurde die StraRe " C " vorgesehen. Diese
Ausweisung ist als Freihaltetrasse gedacht, da eine Realisierung erst erforderlich wird, wenn die
Nutzung im Bereich des Kilometerblocks klarer erkennbar ist und die notwendigen planerischen
Voraussetzungen flr die Erschliebung dieses Bereichs vorhanden sind.

Nach Realisierung des Geh - und Radwegkonzepts der Stadt Hagenow im Bereich zwischen der
Wohnbebauung im Bereich Neue Heimat und den gewerblichen Bauflachen im Bereich Sudenhof ist
es moglich, die zukinftigen Arbeitsstatten sowohl fulllaufig als auch mit dem Fahrrad zu erreichen, vor
allem auch nach der Realisierung der geplanten Strallenanbindung von der neuen Kreisstralle zur
Rudolf - Tarnow - Stralke. Von der Festsetzung des im stédtebaulichen Rahmenplan fir die ehemalige
Garnison westlich und stdlich der geplanten Baufldchen vorgesehenen Rad - und Wanderweges
mufdte nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde abgesehen werden, um westlich und
sltidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die nach dem Abzug der GUS - Streitkrafte
entstandene weitgehend unbeeintrdchtigte Naturlandschaft ( Ruderalvegetation, zum grofken Teil
miteinander verbundene Wasserflachen ) zu erhalten .

Zu den sanierten Wohnbl&cken im Bereich der alten Garnison ist ebenfalls zukinftig tiber die Robert -
Bosch - Stralle und das geplante StraBensystem im Bereich des B - Plans Nr. 12 eine fuRl&ufige
Verbindung als Geh - und Radweg mdglich .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer Trinkwasserschutzzone 1li. Bei der
Anlage von Strallen und Wegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind daher die Vorschriften
fur Straften und Wege in Trinkwasserschutzgebieten ( RiStWaG ) zu beachten.



4.2.5 Begriindung der Festsetzungen zu den Grinflachen und zu den landschaftspflegerischen
MaRnahmen

Im siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden einige gréfiere
baumbestandene Flachen .

Diese Flachen, sowie die vorhandenen Gehdlzpflanzungen nordéstlich der neuen Kreisstralle und im
Sudosten des Baublocks 3, wurden als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt , in denen die vorhandenen
Baume zu erhalten sind. Entsprechend dem Planungsziel, den Gewerbeflaichen im Bereich des
ehemaligen Garnisonsgeldndes, besonders in den Geltungsbereichen der Bebauungspléane 12 und 14,
den Charakter eines Gewerbeparkes zu geben, wird flir diese Flachen die Zweckbestimmung

" Naturnaher Park " festgesetzt.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen bis zu 80 % der Grundstiicke
versiegelt werden. Um den Charakter der gesamten gewerblichen Bauflachen im Bereich Sudenhof,
der, wie bereits erwahnt, in groRen Bereichen den Charakter eines Gewerbeparks haben wird,
dennoch zu wahren, wurde eine Festsetzung zur Begriinung und zur Bepflanzung von mindestens

30 % der nicht zu versiegelnden Flachen mit Baumen getroffen.

4.2.6 Begrindung der geplanten Ausgleichsmalnahmen fUr unvermeidliche Eingriffe in den
Naturhaushalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaltt im wesentlichen das ehemalige Technikgeldnde
sowie die Flache weiterer ehemaliger , abgerissener militdrischer Gebaude im Sldwesten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes .

Diese Bereiche

- ehemaliges Offizierscasino ( Geb. 28 ),
- die beiden ehemaligen Wachgebdude ( Geb. 29 und 30)
- sowie das ehemalige Lehrgebaude ( Geb. 31)

wurden nicht als Bauflichen ausgewiesen. Sie sind im Bebauungsplan als Sukzessionsflachen
festgesetzt. Die Entsiegelung dieser Gebaudebereiche ist daher als Ausgleichsmalinahme fUr Eingriffe
in den Naturhaushalt zu werten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der militArischen Nutzung konnte sich im B -
Planbereich kaum eine Vegetation entwickeln, so da® der vorhandene Biotopwert nur als sehr gering
eingeschétzt werden kann.

Hinzu kommt, dall weite Bereiche durch Schadstoffeintrage, insbesondere Treib - und Schmierstoffe
beeintrdchtigt werden, die im Zuge der ErschlieBung und Besiedlung des zukinftigen
Gewerbegebietes zu entsorgen sind.

Durch die Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zuklnftig im Bereich der neuen
Bauflachen eine héhere Versiegelung als bei der friiheren militdrischen Nutzung moglich. Es sind
daher Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Entsprechend Abstimmung mit der Unteren Naturschuizbehérde des Landkreises Ludwigslust wird
daher im Bebauungsplan die Schaffung einer flinfreihigen Hecke am westlichen und stdlichen Rand
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fesigesetzt. Damit wird zugleich eine Abminderung der
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die zukinftige Bebauung im Gewerbegebiet erreicht.

4.2.7 Begrindung der Festsetzungen gemdR § 86 der lLandesbauordnung von Mecklenburg -
Vorpommern

Es wurden bewuf3t wenig gestalterische Festsetzungen getroffen um den zukiinftigen Bauherren auch
im Interesse der Ortsbildentwicklung und der Funktionsabhangigkeit der neu zu errichtenden Geb&ude



den gestalterischen Spielraum einzurdumen, der erforderlich ist , um eine Gleichférmigkeit der
Baukorper zu vermeiden.

Die vorgenommenen Festsetzungen zu den Werbeanlagen sind jedoch unbedingt erforderlich, um eine
Beeintrachtigung der Wohnqualitdt im Bereich des Kilometerblocks und Beléstigungen des
Straltenverkehrs auf der neu geplanten Kreisstrafie und der B 321 auszuschlielRen, besonders weil es
aufgrund der Lage des Gebiets nicht auszuschlieften ist, dall Werbeanlagen z. T. auch geschaffen
werden, um eine Fernwirkung in Richtung der B 321 zu erreichen .

4.2 .8 Begrundung der Festsetzungen zum Immissionsschutz

Ostlich der geplanten bzw. z. T. schon erschlossenen gewerblichen Bauflachen im Bereich Sudenhof -
und im Bereich des B - Plangebietes Nr. 14 aulRerdem @stlich einer dicht mit B&umen bewachsenen
Flgche - befindet sich der " Kilometerblock * , der nach seiner Sanierung flir eine gemischte Nutzung
aus Wohnen und Kleingewerbe mit dem Charakter eines " Allgemeinen Wohngebiets " vorgesehen ist .

Diese Nutzung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes . Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich ngher am " Kilometerblock " als der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4, so daR ein hoheres Maly an Abstimmung der baulichen Nutzung zwischen
den geplanten gewerblichen und Wohnbauflachen erforderlich ist.

Mit den Darstellungen und Festsetzungen des B - Planes Nr. 14 ist in bezug auf die geplante
Wohnnutzung in diesem Bereich gesichert , dalk keine Konflikte entstehen.

Dabei ist beriicksichtigt, dal durch die Darstellungen und Festsetzungen fir die Bebauungspléne Nr. 4
und 12 bereits eine Bebauung mit gewerblichen Betrieben im Nahbereich des Kilometerblocks
ermdglicht wird, die erhebliche Schallemissionen verursachen kénnen.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden flachenbezogene Schalleistungspegel ermittelt,
die textlich festgesetzt wurden und daher bei den Immissionsschutzbetrachtungen in bezug auf den B -
Plan Nr. 14 zu beachten sind .

Es ist zu gewahrleisten, daf durch die Produktion in gewerblichen Betrieben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14 keine Schallschutzprobleme vor allem im Bereich des Kilometerblocks
entstehen.

Ausgehend von den in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Schallimmissionen wurde in einer
Abstimmung mit dem Landeshygieneinstitut Schwerin herausgearbeitet, dal} auch fur die einzelnen
Baublocke im Geltungsbereich des B - Plans Nr. 14 die hoéchstzuldssigen flachenbezogenen
Schalleistungspegel festzusetzen sind.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich somit Einschréankungen aus der
Nahe der geplanten Wohnnutzung im " Kilometerblock ", so dal} alle Baufl&chen als eingeschrénkte
Gewerbegebiete festgesetzt werden muBten.

Fur die einzelnen Baublocke wurden jeweils textliche Festsetzungen bezliglich der héchstzuléssigen
Schallemissionen getroffen . Da am Tage keine Einschrankungen gegentber den in der DIN 18005
empfohlenen Werten festgesetzt werden, ergeben sich jedoch kaum Einschrdnkungen flir die
zukdnftigen Investoren.

Die fur die Nacht festgesetzten Werte lassen sich durch bautechnische ( Bauweise der
Produktionsgebdude, Anordnung der Fenster und Turen zu produzierenden Bereichen an der vom
Kilometerblock abgewandten Seite der Gebaude, Anordnung der Verkehrsfidchen flr Entladevorgénge
an den Rickseiten der Geb&ude usw. ) und organisatorische Maflnahmen erreichen.



Die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln erscheint als der sicherste Weg , um
auch die L&rmemissionen von produktionsunabhangigen Anlagen , wie Kuhitirmen, Abluftanlagen
usw. begrenzen zu kénnen.

Mit den Festsetzungen zum Immissionsschutz wird ein vertragliches Nebeneinander der Wohn - und
Gewerbenutzung im ehemaligen Garnisonsbereich erreicht.

Weitere Auswirkungen eventueller Larmemissionen auf die Umgebung sind nicht zu beflirchten , zumal
das Gebiet im Norden und Nordosten von vorhandenen bzw. geplanten gewerblichen Bauflachen
begrenzt wird.

5. ErschlieBung des Plangebietes

5.1 Verkehrliche Erschliefung

Das Gelénde wird Uiber die geplante neue Kreisstralle , die von der ehemaligen Garnisonszufahrt bis in
den Nahbereich des B - Plangebiets bereits realisiert ist ( Sudenhofer Stralle ) und die bereits
vorhandene stdliche ErschlieBungsstralle des B - Plangebietes Nr. 4 ( Robert - Bosch - Strafte )
erschlossen . Diese Strallen dienen gleichzeitig zur direkten ErschlieBung der einzelnen anliegenden
Grundstlcke.

Die neue KreisstralRe ist im Bereich des Bebauungsplanes als innerstadtische Stralle zu betrachten |,
so dafb hier eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km / h besteht.

Die verkehrliche Erschlieung innerhalb des Gebietes ist unter Punkt 4.2.4 dargestellt.
5.2 Wasserversorgung, Abwasserableitung, Regenentwisserung , Gasversorgung

Die Erschlieffung des B - Plangebietes bezlglich Wasser und Abwasser wurde bei der Konzipierung
der im Bereich der neuen Kreisstralle zu verlegenden Leitungen berlcksichtigt. An die in dieser Straflle
bzw. in der Robert - Bosch - Stralle verlaufenden Leitungen sind die Be - und Entwasserung
anzuschlieflen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist =zu untersuchen, ob neben der
Abwasserpumpstation im Bereich des B - Plangebiets Nr. 4 noch eine weitere Abwasserpumpstation
erforderlich ist, um auch das Abwasser der Betriebe und Einrichtungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14 in Richtung der vorhandenen Abwasserdruckrohrleitung zu fUhren.

Entsprechend Regelwerk des DVGW |, Arbeitsblatt 405 , ist zu sichern, dal zur
Loschwasserversorgung mindestens 96 m® / h iber zwei Stunden zur Verfligung stehen.

Der Abstand der notwendigen Loschwasserentnahmestellen ist entsprechend dem Arbeitsblatt 331
des genannten Regelwerkes vorzusehen. Der Nachweis Uiber die vorhandene Léschwasserversorgung
ist durch den ErschlieBungsplaner in Abstimmung mit den Stadtwerken Hagenow zu flihren. Mit der
weiterflihrenden Erschliebungsplanung ist zu sichern, dall diese LOschwasserentnahmestellen
jederzeit ungehindert mit Loschfahrzeugen angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme
Aufstellung genommen werden kann.

Falls es sich bei der Einordnung grofierer gewerblicher Objekte herausstellt, dalt die notwendigen
Loschwassermengen nicht aus dem o6ffentlichen Netz bereitgestelit werden kdnnen, ist der notwendige
Léschwasserbedarf fir diese Objekte in Verantwortung des Investors aus neu anzulegenden
Loschteichen bzw. Bohrbrunnen zu sichern.

Fur die Regenentwésserung der neuen gewerblichen Bauflachen im Bereich der ehemaligen Garnison
wurde im Auftrag der Stadt folgende Konzeption erarbeitet, die schrittweise zu detaillieren und
umzusetzen ist :



Im Bereich des B - Plans Nr. 4 waren zwei Regenriickhaltebecken zu schaffen. Diese sind inzwischen
vorhanden. Im Geltungsbereich des B - Plans Nr. 14 sollte ein weiteres Regenriickhaltebecken
geschaffen werden. Das gesammelte Regenwasser der drei Regenrtickhaltebecken soll einem Ableiter
zugefihrt werden, der das Regenwasser in die ehemalige Kldranlage der Garnison leitet, das als
weiteres Regenriickhaltebecken vor der Uberleitung in einen Vorfluter vorgesehen ist.

Dabei war vorgesehen, daly lediglich das Regenwasser von den o6ffentlichen Verkehrsflachen
fortgeleitet werden sollte, das Regenwasser von den Verkehrs - und Dachflachen auf den
Grundstlicken solite versickert werden, wobei die Lage des Gebietes in einer Trinkwasserschutzzone
fIf zu beachten ist. Die Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des B - Plans Nr. 4 sind lediglich flir
die Regeneniwdsserung der &ffentlichen Verkehrsflichen aus den B - Plangebieten 4 und 12
ausgelegt.

Seitens der Stadt Hagenow wurden fiir den Geltungsbereich des B - Plans 14 Baugrundbohrungen
veranlafst, um u.a. die Grundwasserverhaltnisse zu kléren .

in ihrem Ergebnis stellt sich fiir den Geltungsbereich des B - Plans Nr. 14 die Situation so dar :

Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , in dem bereits
Ansiedlungswiinsche eines Investors bestehen, ist die Versickerung des Regenwassers moglich, in
allen anderen Bereichen auf Grund des hohen Grundwasserstandes nicht mehr. Es ist daher
erforderlich , im groten Teil des Geltungsbereiches des B - Planes das Regenwasser auch von den
Grundstlcksflachen abzuleiten.

Es ist auf Grund des hohen Grundwasserstandes im siidlichen Bereich des Geltungsbereiches des B -
Plans 14 auch nicht méglich, hier das im genannten Konzept angedachte Regenrlckhaltebecken
vorzusehen.

Die jetzige Losung der Regenentwisserung flir den Geltungsbereich des B - Plans Nr. 4 ( Notluberlauf
aus einem Regenrickhaltebecken in miteinander verbundene Wasserfldchen ) stellt nicht die
Endldsung dar. Es ist nach wie vor erforderlich, eine Verbindung in Richtung der ehemaligen
Klaranlage des GUS - Standorts zu schaffen, die als Regenrtckhaltebecken dienen soll.

Folgende endgdltige Losung fir die Ableitung des Regenwassers von den Verkehrsflichen und
gewerblichen Baufldchen im Bereich der ehemaligen Garnison wurde daher festgelegt :

Die enistandenen Wasserflachen im Bereich westlich des Geltungsbereiches des B - Plans Nr. 4
sollen erhalten werden.

Entlang der West - und der Slidkante der im Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzten Baufidchen sowie
der neu geplanten Kreisstrae ist eine Verbindung in Richtung der Kldranlage zu schaffen.

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes ist es nicht moglich, diese Verbindung Uber einen offenen
Graben zu schaffen. Es ist daher eine Regenwasserleitung zu legen, die auch die Regenentwésserung
der gewerblichen Fl&chen im Baublock 3, westlich der geplanten Stichstralle, sichert.

Im Bebauungsplan ist hier ein Leitungsrecht in einer Breite von 3,00 m festgesetzt.

Im Zuge der festgesetzten Stichstralle mit Wendehammer ist eine Regenwasserleitung zu verlegen,
Giber die auch die Grundstlcke entwassert werden konnen. Zur Sicherung der Verlegung der
Regenwasserleitung zur Leitung stdlich der geplanten Bauflachen sind im Bebauungsplan ebenfalls
Leitungsrechte festgesetzt.

Der hohe Grundwasserstand in groften Teilen des B - Plangebiets ist bei der Planung der Errichtung
von Gebauden und baulichen Anlagen zu beachten. Um zukilnftigen Investoren eine erste Information
Uber eventuell zu erwartende Probleme zu geben, wurden Auszige aus dem Baugrundgutachten dem
Erlauterungsbericht als Anlage ( Anlage 4 ) beigefiigt.



Die Gasversorgung kann ebenfalls Uber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen.

Fur eine o6stlich der Sudenhofer Stralle verlaufende Gasleitung wurden Geh - , Fahr und
Leitungsrechte festgesetzt, um zu gewaéhrleisten, daR sowohl die Leitung als auch der einzuhaltende
Schutzstreifen ( jeweils zwei Meter links und rechts der Leitung ) baurechtlich gesichert sind.

5.3 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung erfolgt aus dem im Nahbereich des Geltungsbereichs der Satzung vorhandenen Netz
der WEMAG.

Notwendige Neuverlegungen von Elekfroleitungen sind so auszufihren , dall der vorhandene
Baurnbestand nicht gefahrdet wird.

6. Bodenordnerische MaRnahmen

Die Flache befindet sich im Besitz der Stadt Hagenow. Neue Flurstlicke sind entsprechend dem
Flachenbedarf der einzelnen Investoren und flr die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs - und
Griinflachen zu bilden.

7. MaBnahmen zur Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Es sind jedoch
jederzeit Funde moglich , so dalk aus der Sicht der Bodendenkmalpflege die Punkte zu beachten sind ,
die unter der Ziffer 2 als Hinweis in den Text des Bebauungsplanes aufgenommen wurden.

8. MaBRnahmen beim Auftreten von Altlastverdacht

In mehreren Etappen wurde auf dem Gelénde unter fachtechnischer Begleitung durch ein
Ingenieurbliro eine oberfldchliche Ber8umung und, damit verbunden, eine Beseitigung der
vorhandenen Altlasten durchgefiihrt . Die Flachen, in denen entsprechend dem Abschluflbericht

( Stand Ende 1997 ) zu dieser fachtechnischen Begleitung noch Altlasten vorhanden waren , wurden in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetragen.

Entsprechend den Aussagen des Abschluliberichts ( Auszlge siehe Anlage 2 zur Begriindung )
wurden die Altlastverdachtsflachen in Gruppen eingeteilt, fir die unterschiedliche Festlegungen zu
einer Sanierung existieren . In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen ( siehe Lageplan in der
Anlage 2 zur Begriindung ) sind folgende MaRnahmen zur Beseitigung der Schadstoffe

durchzufihren :

in den als Altlastverdachisflache 1 { A 1) gekennzeichneten Bereichen ;

gekennzeichnete Bereiche der Gebdude 5 Altlastflache A 1.1
21 " Atl2
26 A13
19 Al4

Der Rickbau der noch vorhandenen Fundamente st erst nach einer weiteren
Gefahrdungsabschéatzung mdoglich. Bis dahin sind die Fundamente durch Baufolien abzudecken , um
sie gegenlber Witerungseinfllissen zu schiitzen.



in den als Altlastverdachtsfliche 2 ( A 2 ) gekennzeichneten Bereichen :

gekennzeichnete Bereiche der Gebaude 1 Altlastflache A 2.1
2 " A22
3 " A23

15 " A2.4
Waschrampen " A25
und " A26
17 " A27
20 " A28
21 " A29
22 " A2.10
24 " A2.11
26 " A2.12

Die verbliebenen Mauerreste ( " Spritzwasserbereiche " ) sind entsprechend den gutachterlichen
Feststellungen( Kapitel 3.1 des Abschlufiberichts zur fachtechnischen Begleitung der Altlastsanierung )
chargenweise zu recyceln bzw. zu entsorgen .

in den als Altlastverdachtsflache 3 ( A 3 ) gekennzeichneten Bereichen ;

gekennzeichnete Bereiche der Gebaude 1 Altlastflache A 3.1
17 " A3.2

Der beim Rickbau der verbliebenen Flachenversiegelungen anfallende Bauschutt ist als Abfall zu
entsorgen .

in den als Altlastverdachtsfliche 4 { A 4 ) gekennzeichneten Bereichen

gekennzeichnete Bereiche der Geb&ude 1 Alilastflache A 4.1
2 " A42
4 " A43
6 " Ad4
7 " A45
8 " A46
9 ! A4T

10 ! A48

11 ! A49

12 " A4.10
13 " A4.11
14 ! A412
15 ! A413
17 " A4.14
18 ! A415
19 " A4.16
20 " A417
22 " A4.18
24 " A419
25 " A4.20
27 ! A 421
28 " A4.22
29 " A 423
30 " A 424
31 " A4.25
32 " A4.26

33 " A 427



34 " A 4.28
35 " A4.29
36 " A4.30

Vor einer Verwendung der beim Rickbau der Fundamente und der Bodenversiegelungen als
Recyclingbaurohstoff ist die Verwendbarkeit durch eine chemische Analyse zu prufen.

in den als Altlastverdachtsfldche 5 ( A 5 ) gekennzeichneten Bereichen :

gekennzeichnete Bereiche der Gebaude 1 Altlastflache A 5.1
2 " Ab2

17 " A53

21 " A5.4

Vor einem Rickbau der Flachenversiegelung ist die Fulbodenfliche abzufrasen und als Bauschutt zu
entsorgen.

Sowohl fir die seit der Abfassung des Abschluflberichtes zur baubegleitenden Untersuchung
vorgenommenen Sanierungen als auch fir die noch erforderlichen Rickbauarbeiten sind durch die
Baubetriebe in Zusammenarbeit mit dem mit der fachtechnischen Begleitung der Altlastsanierung
beauftragten Ingenieurblro die notwendigen Nachweise beizubringen, um eine Altlastgeféhrdung
zuklnftig auszuschlielRen.

Entsprechend dem Kaufvertrag zwischen der Stadt und dem Bundesvermdgensamt sind eventuelle
Altlasten auf Kosten der Stadt zu beseitigen. Dies mull vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten der
einzelnen Teilflachen erfolgen , besonders im Hinblick auf die Lage in einer Trinkwasserschutzzone 1l
und der daraus resultierenden erhdhten Anforderungen an die Bodenbeschaffenheit und Altlastfreineit
in den Bereichen, in denen eine Versickerung auf Grund des relativ niedrigen Grundwasserstandes
noch mdglich ist.

Es ist jedoch nicht auszuschliellen, dafl auch in anderen Bereichen Altlasten auftreten kénnen.
Entsprechend dem Abfall - und Altlastengesetz von Mecklenburg - Vorpommern sind in bezug auf
auftretende Altlasten und bei der Entsorgung von unbelastetermn Boden und unbelasteten Bauabfallen
folgende Regelungen zu beachten ;

1. Sollten bei Erdarbeiten Auffdlligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerlche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu informieren. In diesem Fall ist der
Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 2 und 3 AbfG verpflichtet. Eine Unterlassung der Anzeigepflicht fur belasteten
Bodenaushub kann Schadenersatzanspriiche gegen den Trager der Bauleitplanung begriinden.

2.Unbelasteter Boden und unbelastete Bauabfélle dirfen gemal § 18 AbfG nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind einer Wiederverwendung zuzufiihren.



9. Fldchenermittiung

Flache gesamt

davon

gewerbliche Bauflachen

davon Baublock 1
Baublock 2
Baublock 3

Stralenverkehrsflachen

Grinflachen

davon Hecke
Sukzessionsflache

Naturnaher Park

Hagenow, im November 1999

Katlun
Bargermeister

Anlagen

0,87 ha
6,47 ha
7,82 ha

1,80 ha
1,66 ha
1,41 ha

21,20 ha

15,16 ha =

1,17 ha=

4,87 ha=

71,51 %

5,52 %

22,97 %



Anlage 1

Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt und der festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen

1. Vorbemerkungen

Die ErschlieBung und Bebauung eines Gewerbegebietes stellt einen wesentlichen Eingriff in den
ungestorten Naturhaushalt dar. Fir dieses Gewerbegebiet trifft dieses nur zum Teil zu, weil hier die

Umnutzung eines bisher militdrisch genutzten Bereichs vorgenommen werden soll , der bebaut und
durch Stralen erschlossen war.

Ausgehend von einer Bestandserfassung des Zustands der wesentlichen Schutzglter Boden, Wasser,
Klima / Luft, Tier - und Pflanzenwelt sowie Landschaftsbild wurden Festlegungen zur Minimierung der
geplanten Eingriffe und zum Ausgleich unvermeidlicher Eingriffe erarbeitet, die ihren Niederschlag in
den Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes fanden .

Die Notwendigkeit dazu ergibt sich vor allem aus den Festlegungen des § 8 a - ¢ des
Bundesnaturschutzgesetzes.

2. Charakteristik des Standorts und des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb des gewachsenen Stadtgebietes
der Stadt Hagenow. Eine direkte Verbindung mit dem eigentlichen Stadtgebiet existiert nicht. Zwischen
dem eigentlichen Stadtgebiet und dem zukiinftigen Gewerbegebiet befindet sich westlich und sudlich
des B - Planbereichs eine Flache, die sich besonders nach dem Abzug der GUS - Streitkrafte zu einem
weitgehend naturnahen Bereich entwickelt hat.

Geplant ist die Erschliefung und Besiedlung eines Gewerbegebietes

Bei der fir das Gewerbegebiet vorgesehenen Flache handelt es sich um einen ehemaligen Standort
der Wehrmacht , der bis 1991 durch die GUS - Streitkréfte genutzt wurde.

Der gegenwartige Zustand des Gelandes stellt sich folgendermalien dar :

Alle vorhandenen Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits abgerissen und
oberflachlich berdumt, der Abbruch der Fundamente sowie einiger Geb&udereste

( Spritzwasserbereiche von stark mit Altlasten belasteten Gebéuden ) erfolgt im Zuge der Erschlielung
des Gewerbegebietes.

Auf dem gréRten Teil des Gelandes befindet sich zur Zeit kaum eine Vegetation. Die Bereiche des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die relativ dicht mit Gehélzen bestanden sind, sind als
dffentiiche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die &stliche Begrenzung des geplanten Gewerbegebietes bildet eine geplante Kreisstralte bzw. der
Baumbestand westlich des " Kilometerblocks " .

Nordlich der Flache wurde bereits ein Gewerbegebiet erschiossen und teilweise besiedelt ( B - Plan 4
der Stadt Hagenow ) , nordéstlich der Flache beindet sich der Bereich des B - Plans Nr.12 , der vor
seiner Erschlieung als eingeschrénktes Gewerbegebiet steht.



